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Abstract

This essay investigates how two of the municipalities of Sweden works with housing supply and
which demands they place on the design and the formation of new buildings to fit in with the vision of
the municipalities. Many of the municipalities of Sweden are actively working with densification of
their already developed areas. In connection with this, a greater focus is required on how the
municipalities should work with design for the buildings to fit into the existing environment. At the
same time, there are requirements nationally which determine how many homes are to be completed
and that all different types of households in terms of, for example, size and social conditions must
have access to a home. How does this work in practice? How can the municipalities work to provide
housing for everyone while increasing the focus on architecture and design? This comparative study
shows that the municipality of Tyreso and the municipality of Nacka have different approaches to
highlight architecture and design. Both municipalities prioritize design and it’s shown by their work
with quality programs or design programs, or both, in every project. Nacka has also created an
architecture policy that will permeate the projects or form the basis for the documents produced within
the projects. Their attempt to build for all types of households is clearly seen in the variety of newly
build projects. How architecture and design complicate, raises prices or in other affects the projects is
not clear in this study.

Based on this result, it’s hard to motivate in what way the architectural policy affects the housing
supply, and this is something which should be further investigated. The result shows tendencies that
the municipalities choose when architecture should be a large part of the projects and not. In central
locations, the focus is on specific requirements of details and the creation of vibrant urban
environment in the surroundings. For the low-resourced households, the municipalities choose to work
primarily to make the projects fit into the environment rather than making demands on details.
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Sammanfattning

Denna uppsats undersoker hur kommuner arbetar med bostadsforsorjning och vilka krav kommunerna
stéller pa gestaltningen och utformningen pa ny bebyggelse for att passa in i kommunens vision.
Manga av Sveriges kommuner arbetar aktivt med fortdtning av sina redan utvecklade omraden. I
samband med detta kravs ett storre fokus pa hur kommunerna ska arbeta med gestaltning for att
byggnaderna ska passa in i den befintliga miljon. Samtidigt finns det nationella krav som avgor hur
manga bostiader som ska fardigstéllas och att alla olika typer av hushall, nér det géller till exempel
storlek och sociala forhallanden, maste ha tillgang till ett hem. Hur fungerar detta i praktiken? Hur kan
kommunerna arbeta for att skaffa bostader for alla samtidigt som de fokuserar pa arkitektur och
design? Denna jimforande studie visar att Tyresd och Nacka kommuner har olika sétt att belysa
arkitektur och gestaltning. Bada kommunerna prioriterar gestaltning och det visas genom deras arbete
med kvalitetsprogram och/eller gestaltningsprogram i varje projekt. Nacka har ocksa skapat en
arkitekturpolicy som genomsyrar projekten eller utgér grunden for de dokument som produceras inom
projekten. Deras forsok att bygga for alla typer av hushall syns tydligt i de médnga nybyggda projekt.
Hur arkitektur och gestaltning eventuellt hdjer boendeutgifter eller pa annat sétt paverkar den framtida
bostadsédgaren/bostadshyresgisten har inte undersokts tillrdckligt i denna studie, &ven om vissa
tendenser visar pé att en del arkitektoniska krav kan komma att paverka hyresavgiften och
bostadspriserna.

Det &r svart med resultatet i denna studie att motivera pé vilket sétt som arkitekturpolitiken paverkar
bostadsforsorjningen och det dr en fraga som borde undersokas vidare. Resultatet visar dock tendenser
pa att kommunerna véljer ndr arkitektur ska {4 vara en stor del av projekten och inte. I centrala lagen
laggs fokus pé detaljspecifika krav och skapandet av en levande stadsmilj6 i omgivningen. For de
resurssvaga hushallen viljer kommunerna att fraimst arbeta for att fa projekten att passa in i den stora
helheten hellre én att stélla krav pa detaljer.
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1. Inledning

Stockholm stad blir allt mer bebodd och fortétad, trots det rader det en stor bostadsbrist i staden och
invanarna efterfragar flera bostdder dn vad utbudet bestar av. Kommuner planerar utvecklingen av
bostadsomraden och arbetar med visioner samt mal pa hur en kommun ska utvecklas. Det finns
kommuner som tar fram en arkitekturpolicy och anvédnder det som ett redskap for vilken riktning
kommunen vill att gestaltningen och utformningen av den nya bebyggelsen ska fa. Kommunen har ett
bostadsforsorjningsansvar och ansvarar for att alla invanare ska ha goda bostdder i kommunen.

Niér nya bostéder uppfors fordandras den nuvarande arkitekturen. Ny bebyggelse ger omrédena i
kommunerna nya gestaltningar och den 6vergripande arkitekturen i omradet fordndras. Olika
bostadsomréden har olika forutséttningar och i vissa bostadsomraden kan det vara en komplex uppgift
att tillgodose bostadsomradet med flera inflyttningsklara bostdder som f6ljer kommunens visioner och
mal. Detta forsvarar processen till nya inflyttningsklara bostédder och for byggherrar att fa bygglov fran
kommunen. Krav pa arkitektur och gestaltning medfor att kommuner prioriterar att det som byggs ska
passa in i den befintliga bebyggelsen och den framtida vision som kommunen har arbetat fram.
Planeringen och utférandet av bostadsbyggandet kan forsvaras av arkitektoniska krav och darmed
forléngs processen till nya inflyttningsklara bostéder stir pa plats. Antalet invénare med olika typer av
forutsattningar blir fler och efterfragan pa bostidder 6kar. Nar efterfrigan pa bostdder dkar i en
snabbare takt 4n utbudet av bostéder resulterar det till att hushallen far det svért att byta bostad nér
familjeforhéllanden fordndras 1 hushéllet. Det innebér i ménga fall att dldre par bor kvar i en stor
lagenhet nér barnen flyttat ut och att stdrre familjer behover trdngas pa mindre ytor dé de inte har
mojlighet att byta till en storre bostad. Bristen pa bostéder forsvarar for hushallen att flytta till en ny
bostad nir fordndrade familjeférhallanden sker.

1.1 Bakgrund

Idag arbetar ménga kommuner i Sverige med att bygga en fortitad och blandad stad. Samtidigt
upplever landets invanare bostadsbristen som rader i stora delar av landet. I en rapport skriven av
Nacka kommun i samarbete med Gavle kommun stélls fragan “Vilken roll far stadens arkitektur och
gestaltning i denna ekvation?” Rapporten syftar pA kommunerna med hog bostadsbrist och hur dessa
ska arbeta aktivt med arkitektur och gestaltning. Kommuner som samtidigt efterfragar ett snabbt
byggande for sina invanare och ett byggande som ska vara bade kostnadseffektivt och miljévanligt
(Nacka kommun 2019a). Edenborg et al. (2015) beskriver att vérdet av en vil utformad stadsmiljé har
diskuterats lange och att arkitektens roll i byggandet sdgs behdvas ytterligare i samhéllet for att
framtidens stdder ska bli tilltalande och trivsamma for invénarna (Ibid). Regeringen sammanstéller i
sin tur hur kommunerna hanterar bostadsbehovet hos resurssvaga hushall (Kommittédirektiv 2020:53).
1 SOU (2018:35) skrivs det om att bostadspriserna och inkomstskillnaderna har 6kat de senaste 20
aren. Den statliga utredningen beskriver hur antalet hushéll som inte kan spara till en kontantinsats for
en bostadsritt har 6kat och att tiden for att spara ihop till en kontantinsats pa bostadsmarknaden har
oOkat. Flera hushall har fatt det allt svarare att kopa en bostadsrétt och andelen paborjade hyresrétter har
minskat. Detta medfor att hushéllen far det svérare att etablera sig p& bostadsmarknaden och anpassa
sin boendesituation nér livssituationen fordndras. Boverket gjorde en bostadsmarknadsenkét under ar
2019 (Ibid). Resultatet frén bostadsmarknadsenkéten gav en liknande beskrivning av problematiken pa
bostadsmarknaden. Enkéten betonade att det saknas bostéder for hushéll med l4ga inkomster och det
géllde dven i kommuner som inte hade en brist pa bostdder. Bostadsforsorjningen har historiskt sett
haft en stark koppling till planeringen och finansieringen av nyproduktion. Det skapar en otydlighet
kring vem det dr som ska vidta atgarder for att forbattra forutsattningarna for hushall med lagre
inkomster och som har det svarare med att fa en bostad (Ibid).



I regeringens proposition framgar det att arkitektur, formgivning och design &r en del av samhaéllet och
ménniskans kultur. Bebyggelse och foremal som formas skapar omgivningen som péverkar
manniskors livsstil. Darfor dr det viktigt att var omgivning uppfyller hoga krav pa kvalitet ur ett
estetiskt, tekniskt och ekologiskt perspektiv (Prop. 1997/98:117). Edenborg et al. (2015) beskriver att
dagens samhélle stéller hoga krav pa funktion och héllbarhet pa ny bebyggelse. God arkitektur i
samhdllet kan tillféra miljomassiga, sociala och ekonomiska varden (Ibid). I en opinionsdebatt
papekar Hagman att Sverige vixer och behovet av bostdder och nya héllbara stéder dr stort (Dagens
Samhaélle 2017). For att bygga en hallbar stad behdver en fokusera pad ménniskor i alla aldrar, kulturen
och olika boendeformer. Det &r viktigt att tinka pa vélbefinnande och inte vélstand (Boverket 2016¢).

Under ar 2000 foreslogs en ny lag om bostadsforsorjning som skulle ersétta den tidigare avskaffade
lagen Lag (1947:253) om kommunala atgérder till bostadsforsorjningens frimjande med mera. |
propositionen foreslas att varje kommun ar skyldig att planera och skapa forutséttningar for att alla
invénare i kommunen ska leva i goda bostider (Prop. 2000/01:26). Lagen dndrades och fortydligades
ar 2014 och innebar dédrefter att varje kommun ska anta riktlinjer i bostadsforsoérjningsprogrammet
som omfattar hur kommunen ska arbeta med att tillgodose invédnarna med goda bostader (Prop.
2012/13:178).

Att arkitektur och gestaltning kan vara kostsamt undgar ingen och kommunernas tillvigagéngssétt for
att kunna kombinera detta med bostadsforsorjning ar antagligen manga. Att ldra av varandra kan vara
det viktigaste sittet for att nd framgéng. Detta &r en av anledningarna till uppkomsten av uppsatsen.
Att se hur tva kommuner i framfart hanterar relationen mellan arkitektur och bostadsforsorjning.

1.2 Syfte och fragestillning
Syftet med denna uppsats dr att gora en komparativ multipel fallstudie pa projektniva. For den hér

studien har tva kommuner i Stockholm valts, dir en av dem har en framtagen arkitekturpolicy. Studien
undersoker fem bostadsomraden inom de valda kommunerna; Tyres6- och Nacka kommun och under
detta examensarbete kommer en undersokning att goras pé vilka krav som stélls for respektive
kommun och huruvida kommunerna arbetar med bostadsforsorjning och arkitekturpolitik.

Syftet ska uppnés genom att besvara foljande fragestéllningar;

e Hur formuleras Tyres6- och Nacka kommuns vision for bostadsbyggandet 1
bostadsforsorjningsprogrammet?

o P& vilket sitt arbetar Tyreso- och Nacka kommun med arkitekturpolitik?

e Vilka typer av krav stills i gestaltnings- och kvalitetsprogram och vad ar skillnaderna 1
Tyreso- och Nacka kommun?

e Paverkar valen i arkitekturpolitiken och gestaltnings- och kvalitetsprogram genomforandet av
intentionerna i bostadsforsorjningsprogrammen och i sé fall hur?

1.3 Avgransningar
I studien har vissa avgriansningar gjorts med avseende pa den begriansade tiden som projektet pagar.

Antalet kommuner begrénsas till tva, och i dessa kommuner &r arbetsséttet att titta pa fem valda
projekttyper. Studien kommer att jamfora kraven som framstillts i1 gestaltnings- och
kvalitetsprogrammen tillhérande de olika projekten. Detta innebér att bade byggtekniska krav som
ljudkrav finns med men dven krav pé gestaltning som firg och material pa fasaderna. Ovriga krav som
kan tillkomma under processen kommer inte att beaktas pé detaljniva men dnda undersokas for att se
om det kan tillkomma krav i andra delar av projekten.



1.4 Disposition

Bakgrunden ska ge forstdelse till varfor uppsatsen blev till och ge ldsaren generella tankar infor
lasandet for att sedan efterfoljas av ett konkret syfte, fragestédllningar samt de avgrinsningar som
gjorts. Vidare diskuteras metod och metodval, men ocksa tankegangar infor val av de kommuner samt
respondenter som gjorts. Efter avsnittet metod foljer teoridelen som bestér av tre kapitel. Vidare
diskuteras dven viktiga begrepp som skapar en stabil grund till fortsatta studier. Avsnittet resultat
presenterar svar pa de fragestéllningar som uppsatsen grundas pa, hér aterfinns information inhdmtad
frdn kommunerna, projekten och en sammanstilld lista 6ver krav som funnits i respektive
gestaltnings- och kvalitetsprogram. Uppsatsen avslutas med en analys dér tidigare teori jaimfors med
resultat med utgangspunkt i de fragestdllningar som stéllts. Slutsatserna som sedan tagits finns
presenterade allra sist.

2. Metod

I detta avsnitt presenteras och motiveras valet av metod samt grundldggande information kring
metoden. I avsnittet kommer dven valen av kommuner och projekt presenteras, samt anledningen till
dessa val.

2.1 Val av metod

2.1.1 Litteratur- och dokumentstudie

Litteraturstudien 4r essentiell i en akademisk uppsats, detta for att fa en bred grund att std pa. Denna
studie utesluter omraden dér forskningen ér tillricklig men 6ppnar upp for omraden dér det behovs
forskning. Den ideala uppsatsen innebér att forfattarna bland annat ska motivera &mnesval och
forklara hur litteraturstudien bidrar till detta (Webster och Watson 2002).

For att kunna hitta relevanta referenser till detta arbete har framforallt Google Scholar 2020 anvants. 1
sokningarna efter relevant teori dr sokorden viktiga, och i denna studie har det fokuserats pa sdkord
som framf0rallt bostadsforsorjning, arkitekturpolitik, kvalitetsprogram, riktlinjer och
gestaltningsprogram. Sokorden resulterade i omkring 15 stycken traffar vardera i artiklar och
rapporter. Majoriteten av artiklarna var i PDF-format och valdes ifall de hade trovardiga kéllor och
som var skrivna av forskare, forfattare och personer som jobbar pad kommuner. For att kontrollera om
personen fortfarande jobbar pa kommunen sokte vi upp personen pa LinkedIn. Samtliga kvalitets- och
gestaltningsprogram ar skrivna av kommunerna och finns pa kommunens hemsida. [ denna studie har
det dven anvénts propositioner, kommitédirektiv och statens offentliga utredningar.

Larobdcker anvinds framst for inldsning samt for att skapa en bredd men ocksa for att hitta bra
referenser till forskning som tidigare gjorts. D4 d&mnet &r aktuellt finns 4ven manga rapporter
publicerade av foretag och myndigheter, dessa har anvénts framst som stdd till den teori som ndmns.

I litteraturstudien &r det extra viktigt att vara kritisk varfor alla forfattare till vdsentlig litteratur
granskas (Webster och Watson 2002). Detta for att det som skrivs ska vara av vérde och tillfora
vérdefull information till uppsatsen och dess resultat och slutsats. Den information som anvénds ska
dessutom vara baserad pa europeiska forfaranden for att dessa till storre del liknar de svenska
forfarandet, till skillnad fran till exempel USA.



2.1.2 Fallstudier

Fallstudier ar en forskningsstrategi som fokuserar pa aktuella handelser och svarar i detalj pa
hindelser som kan forklaras med hur och varfor (Yin 2007). I denna studie har fallstudier tillimpats
och olika projekttyper som faktiska hindelser har valts ut och undersokts med fragor som hur och
varfor. Projekttyperna dr fem omraden i kommunen som har olika foérutséttningar for den planerade
eller redan uppforda bebyggelsen. En stor del av denna studie gar ut pé att redogéra for detaljer som
vilka krav som stéllts for byggnationen i gestaltnings- och kvalitetsprogrammen for varje enskild
projekttyp i kommunen. Yin (2007) skildrar att fallstudier anvands for att ta upp varfor ett visst beslut
togs, hur det genomfordes och frambringandet av resultatet.

En design for fallstudien ska bestd av fem komponenter enligt nedan (Ibid).

Undersokningens fragestéllningar i form av forskningsfragor eller formulering av ett problem
Aktuella hypoteser om sédan finns

Analysenhet/Analysenheter

Den logiska kopplingen mellan data och hypoteser

Kriterier for att tolka resultaten

S

Analysenheter dr den tredje komponenten som definierar vad fallet kommer att behandla

(Ibid). Forfattaren Yin (2007) tar upp ett exempel, dir Jennifer Platt (1992 a, 1992 b) skriver om hur
relevant information fran individer samlas in och liknande fall anvinds i arbetet med fallstudier.
Analysenheten handlar om att definiera vad fallstudien handlar om (Ibid). Under denna studie ar
Tyreso och Nacka kommun med fokus pé deras bostadsforsorjningsprogram, arkitektur,
kvalitetsprogram och gestaltningsprogram analysenheten i metodvalet fallstudier.

Den femte och slutliga komponenten omfattar kriterier for att tolka resultaten fran en undersékning
(Yin 2007). Vid anvéndande av fallstudier i en undersokning kan ett problem med tolkningen av
resultaten uppsta. Det kan vara problematiskt nér ett visst monster uppstar men som inte géller for hela
undersdkningen. Tolkningen av resultaten kan vdcka andra funderingar som hur pass stor maste
likheten vara, for att det ska anses foreligga en dverenskommelse med resterande delar av
undersokningen. Kriterierna for bestimmandet av tolkningen av resultatet &r inte fast beslutna och
skiljer sig mellan olika fallstudier (Ibid). I denna studie tolkas resultaten genom att stilla den
insamlade data mot varandra for att kunna se skillnader och likheter mellan de bada kommunernas
tillvigagangssatt for att fa in arkitekturen i sina olika projekt. De kriterier som anvénts dr vilken typ av
dokumentation som anvénts i projekten for att styra gestaltningen, men ocksé detaljeringsgraden i
dessa dokument.

Forskningsdesignen fallstudier omfattar fem komponenter med olika funktioner och innebérd (Yin
2007). Fallstudier ska visa vilken data som samlas utifran forskningsfragorna, tillimpandet av
hypoteserna pa undersokningen, och analysenheterna som definierar vad fallstudien ska behandla
(Ibid).

Fore datainsamlingen ar det viktigt att bestimma sig for om en ska anvénda sig av enfallsdesign eller
flerfallsdesign (Yin 2007). Flerfallsdesign har valts i denna studie for att finga en variation med olika
omraden och dér det byggts nya bostdder. Med flerfallsdesign kan en undersékning inrymma flera fall
och studien i sin helhet omfattar flera projekt och omfattar en flerfallsdesign med flera analysenheter
(Ibid). De flera fallen i denna studie utgors av olika projekttyper i Tyres6 och Nacka kommuner.

Flyvbjerg (2006) argumenterar om fem olika missforstand géllande fallstudier. Ett av de olika
missforstanden &r att teoretisk kunskap ar mer virdefull &n praktisk kunskap och att fallstudien har en
storre anvandning for att generera hypoteser jamfort med att bilda teori. Flyvbjerg (2006) avvisar



missforstandet och menar att det d4r genom fallstudien som det ménskliga ldrandet sker. Med det
ménskliga larandet syftar han pé erfarenheten av olika fall som far en nyborjare till att bli expert
(Ibid). Genom undersdkning av flera olika fall inom samma omréade fér forskaren en storre forstaelse
for &mnet. Om ménniskan uteslutande 6vade den slags kunskap som finns i larobdcker skulle hen
forbli pa nyborjarniva under inldrningsprocessen. Flyvbjerg (2006) péstér att det analytiska ldrandet
saknar den praktiska erfarenheten som finns i fallstudier. Fallstudien &r en metod till att utveckla en
annan syn i det undersdkta &mnet och ger en fordjupad uppfattning kring det ménskliga beteendet.
Flyvbjerg (2006) pavisar att fallstudiens nérhet till det verkliga livet och nérhet till detaljer dr viktigt
fran tva perspektiv. Det ena ar att det ar viktigt for utvecklingen av den nyanserade bilden av
verkligheten. Det andra perspektivet dr att fallstudier ar viktiga for forskarens egen inlarningsprocess.
Fallstudier kan dven anvidndas som ett meningsfullt komplement till andra metoder (Ibid).

Var studie har fokus pa praktiska fall, information som inte bara ar teori. Detta gor att studien kdnns
mer konkret och latt att ta till sig &ven om den som ldser kanske inte dr insatt i &mnet. I var studie ar
det dock viktigt att tdnka pé att det &r tvd kommuner som jamfors och att vi studerar fem olika projekt
inom dessa kommuner, varfor resultatet inte alltid kan dverforas pa andra kommuners
tillvigagangssatt och resultat. Resultatet kan fungera som en grund till tankar inom kommunerna, pa
hur de arbetar med arkitektur men ocksé pé hur det gors i andra kommuner och vad som kan ténkas
fungera eller inte.

2.2 Val av projekt

Vid val av projekt i kommunerna har dessa baserats pa fem projekttyper. Anledningen till respektive
projekttyp ér att fanga upp en bred variation av bebyggelse i kommunerna. Varje projekttyp
representerar ett visst omrade med egna forutsdttningar. Detta har gjorts for att eventuellt kunna se
skillnader och likheter i valda projekt kommunerna emellan och for att potentiellt kunna identifiera om
kommunerna arbetar olika med bostadsforsorjningen sett till projekttyp.

2.3 Datainsamling

For att kunna besvara fragestdllningarna har data frimst insamlats genom att studera framstéllt
material for tio olika projekt fordelat pa tvd kommuner som oversiktsplaner, detaljplaner,
bostadsforsdrjningsprogram samt gestaltnings- och kvalitetsprogram.

Tabell 1. Projekttyper i Nacka- och Tyres6 kommun

Projekttyp Nacka kommun Tyresdé kommun
1 | Centralt Enspannarvégen, Sicklaén Norra tyresd centrum
362:2 m.fl, Jarlaberg pa Vistra
Sickladn
2 | Med nérhet till vatten | Sodra kvarnholmen, etapp 4 Apelvdgen i Tyreso Strand
3 | Utvecklingsomrade Tollarehdjden Bostédder vid sddergarden
4 | Flerbostadsomrade Furuvégen Finntorp Kryddvégen etapp 1
5 | Hushall med légre Studentbostidder Alphyddan Temyntan
inkomster

Kailla: Egen tabell



3. Kommunal bostadsforsorjning

I detta avsnitt kommer visentliga begrepp att férklaras och tidigare forskning inom bostadsférsorjning
att presenteras.

3.1 Bostadsforsorjning enligt lagen

Bostadsforsorjning har funnits i lagstiftningen sedan ar 1947 och aterinfordes ar 2014 (Boverket
2016b). BFL upphdvdes ar 1993 med ett beslut som innefattade att kommunerna sjalvmant ska ta over
ansvaret for bostadsforsorjningen. Under 90-talskrisen pa bostadsmarknaden slutade ménga
kommuner ta fram bostadsforsorjningsprogram och ansvaret som kommunen hade 6ver
bostadsforsorjning fullféljdes inte och bostadsfragan fick en lagre prioritet (Ibid). Vid aterinférandet
av bostadsforsorjningslagen har det regionala perspektivet fétt en storre betydelse (Ibid). Lansstyrlsen
ska ldmna kommunerna rad, underlag och information for deras planering av bostadsforsorjning (BFL
1:3). I svensk bostadspolitik ar rattsliga forutsattningar, finanisella forutsittningar samt planering och
genomforande fordelat mellan staten och kommunen (Boverket 2016b). Kommunen ansvarar for
planeringen och genomférandet (Ibid).

Utgéngspunkten till BFL &r att alla ska ha mojlighet till goda bostidder (Prop 2012/13:178).
Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (BFL) stadgar foljande:

§1 st 1 Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och for att
framja att &andamalsenliga dtgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

I praktiken innebér denna paragraf att varje kommun ska planera for bostadsférsorjning med hjélp av
riktlinjer som skapar forutséttningar for kommunens invanare att f& mojlighet till bostéder. Det
fortydligades dven att kommunerna ska planera sin bostadsforsérjning med hjilp av riktlinjerna som
satts (Prop 2012/13:178).

2§ Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:
1. kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mdl, och
3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mdl, planer och
program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

BFL §2 stadgar vad riktlinjerna minst ska innehalla och dessa ar vad kommunen har for mal f6r
byggandet av bostidder samt utveckling av det befintliga bestandet av bostdder. Det ska std med hur
kommunen planerar sina insatser for att nd malen, och d&ven hur kommunen tar hinsyn till nationella
och regionala mal med betydelse for bostadsforsoérjning. Om kommunen inte foljer detta kan
regeringen foreldgga att anta nya riktlinjer enligt §6.

Innan §2 tillkom for BFL géllde det att Lansstyrelsen skulle ge rad till kommunerna. Denna paragraf
tillkom dock eftersom f kommuner satte upp riktlinjer och for att de som sattes upp var av alltfor
skiftande kvalitet. Med hjilp av férdndringen blev det mer tydligt vad som skulle inga i riktlinjerna
och att de skulle finnas. Kommunens mal som ndmns i punkt ett avser olika ting fran kommun till
kommun, d& de kan innebéra intentioner for bestdndet i hela kommunen men ocksé sammanséttningen
av upplatelseformer. Att upprétthalla ett varierat utbud av hyresbostéder dr en avgorande faktor for
bade bostadsforsérjningen men ocksa for att kommunen ska vara attraktiv (Prop 2012/13:178).
Bristerna som betonas i propositionen &r att processen att ta fram kommunala riktlinjer saknat
precision. I den nya lagen framgar det att med riktlinjerna ska det tydligt framga hur kommunen avser
att ga till viga for att né sina uppsatta mal.



3§ Ldnsstyrelsen ska ldmna kommunerna i ldnet rdd, information och underlag for deras
planering av bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmdrksamma kommunerna pd behovet av
samordning mellan kommuner i fragor om bostadsforsérjning och verka for att sddan samordning
kommer till stand. Lag (2013:866).

Det regionala perspektivet anses som mycket viktigt just for att ett varierat utbud for den specifika
kommunen ska dstadkommas (Prop 2012/13:178). Kommunerna ska redovisa hur de har tagit hinsyn
till regionala- och nationella planer och program som har betydelsle for bostadsforsorjningen. Det
regionala perspektivet kliver in niar Lansstyrelsen ges mojlighet att fa yttra sig om kommunens
bostadsforsorjning. Regeringen kan besluta att kommunen ska ta fram nya riktlinjer om hénsyn inte
tas till nationella- och regionala plan och program (Ibid).

3.2 Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram och dess riktlinjer dr en del av samhillsplaneringen och ett resultat av ett
samspel pa tre nivaer, det nationella, det regionala och det lokala (Weber (2018). Det nationella malet
ar att 1 varje kommun ska det finnas en langsiktig fungerande bostadsmarknad (Ibid). Med en
fungerande bostadsmarknad menas en bostadsmarknad dér hushallens efterfrdgan pa bostédder moter
ett utbud av goda bostdder for dem att leva i. Bostadsforsorjning handlar om att utveckla det befintliga
utbudet av bostider och att bygga nya bostider (Boverket 2016d). Sveriges 290 kommuner, har
obligatoriska uppgifter som bland annat plan- och byggfragor, milj6- och hidlsoskydd samt bostader
(Regeringskansliet 2015). Enligt BFL har kommunen ett 6vergripande ansvar éver planeringen och
bostadsforsorjning och i PBL kap. 2 anges det att det r det allmdnna intresset som oversiktsplanen
ska ta hansyn till (Boverket 2018). Till det allménna intresset hor bland annat god hushéllning med
mark och bostadsbyggande. Kommunen ska planera bostadsforsorjningen genom att anta riktlinjer
som ska antas av kommunfullméiktige (Ibid). Bostadforsorjning &r en viktig del i kommunens
strategiska planering da uvecklingen av bostdder bidrar till hela kommunens utveckling (Boverket
2016d). Bostadsforsorjningsprogram ar viktigt for att skapa goda boendemiljoer som resulterar till
goda forutsdttningar for valfard och tillvaxt. Goda boendemiljoer attraherar manniskor till att bosatta
sig i kommunen. Det dr dven en viktig aspekt for foretag, da goda boendemijder i en kommun drar till
sig nya medarbetare med rétt kompetens till foretagen (Ibid).

3.2.1 Bostadsforsorjning och oversiktsplanering

Den kommunala dversiktsplanen ska fraimja en samhéllsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhallanden samt en god och langsiktig hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens samhélle
och fér kommande generationer (PBL 1 kap. 1§). Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden ska anvéndas, utvecklas och beroras enligt PBL (3 kap. 2 §).
Oversiktsplanen har i enlighet med PBL en paverkan pa markanvindning och planeringen av
byggnation. Det &r viktigt att integrera oversiktsplanen med andra kommunala planer som
bostadsforsorjningsprogrammet och de framtagna riktlinjerna (Lansstyrelsen 2011). I 6versiktsplanen
sammanfattas alla bostadsforsérjningens riktlinjer for att samla allting pd samma stélle och pa sa satt
samordna samhillsbyggandet pa ett bra sitt. Oversiktsplanen &r kommunens verktyg for att paverka
den langsiktigt fysiska utvecklingen och ha dvergétt till att bli ett strategiskt dokument dar fokus laggs
pa hallbar utveckling och dir ménniskans behov av bostéder ses som viktiga fragor for en positiv
utveckling (Ibid).

Regeringen har i sin proposition (2009/10:170) framstéllt att dversiktsplanen ska anvéndas for att ge
vigledning for dessa typer av beslut som planering av bostdder och som ska grundas pa
omvérldsanalyser i ett nationellt, regionalt och lokalt perspektiv. Kommuner ska i sina dversiktsplaner
redovisa deras arbete for att né nationella och regionala mél inom den fysiska planeringen enligt PBL
(3 kap. 5 § 4). Oversiktsplanen r inte rittsligt bindande, dess funktion i relation for detaljplaner och
bygglov ér att vara ett underlagsmaterial (PBL 3§).



Kommunen har ett ansvar for bostadsforsorjningen och med dversiktsplanen kommer det krav pa
bland annat hur behovet tillgodoses med hinsyn till det allménna intresset.
Bostadsforsorjningsbehovet ar ett viktigt allmént intresse som kommunerna ska ta hansyn till vid
planldggning enligt PBL (2:3 p.5). I arbetet med Oversiktsplanen och planldggningen ska det tas
hansyn till allménna intressen och fraimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestéandet i
kommunen. Planlédggningen ska ocksa frdmja ett héllbart byggande i kommunen. Avsikten med p.5 i
PBL (2:3) &r att kommunens riktlinjer om bostadsforsorjning ska konkretiseras genom
stillningstagande i den fysiska planeringen av bostdder i kommunen och det arbetet ska redovisas i
oversiktsplanen, en redovisning av var och nér de nya bostidderna planeras att byggas. Didon (2012)
forklarar att regeringen anser att kravet pa redovisning gillande bostadsbyggande i dversiktsplanen ger
ett tillrackligt stort stod for att kommunen vid provningen enligt PBL (3:27) av dversiktsplanens
aktualitet enligt PBL (3:5) ska ta hénsyn till om 6versiktsplanens redovisar det aktuella behovet av
bostader. Didon (2011) forklarar att inneborden av kravet att redovisa sin beddmning om kommunen
tagit hinsyn till det allménna intresset har fordndrats i och med att planldggningen foréndrats over
tiden. Kommunen ska redovisa sin beddmning huruvida det tas hénsyn till det allmédnna intresset vid
beslut om hur mark och vattenomraden kommer att anviandas enligt PBL (3:4).

4. Arkitekturpolitik och gestaltning

I detta kapitel kommer vésentliga begrepp att forklaras och tidigare forskning inom arkitekturpolitik
och gestaltning.

4.1 Arkitekturpolitik

Amnet arkitekter ir en viktig del inom konceptet arkitekturpolicy. Ofta finns det arkitekter pa en
kommun som jobbar med olika typer av fragor for att samordna i olika skeden, men det dr inte fullt
lika manga kommuner som har en stadsarkitekt. Enligt svenska akademins ordbok ar en stadsarkitekt
citerat “av stad i sérskild ordning utsedd arkitekt; sérsk. till byggnadsndmnd i stad knuten kommunalt
anstilld arkitekt med uppgift att handlagga byggnads- o. stadsplanefragor” (Saob 1731). I praktiken
innebdr det en form av chefsroll med det dvergripande ansvaret for att den vision som kommunen har
kring arkitektur och gestaltning ska uppnés. Ar 2016 gjordes en mitning kring arkitektkompetens i
kommunerna och métningen visade att det var 60 procent av kommunerna som déa hade en
stadsarkitekt (Sveriges Arkitekter 2017).

Nacka kommun har framstillt en rapport angéende arkitektoniska krav tillsammans med Gévle
kommun. Syftet med rapporten var att skapa en tydligare bild av vilket lagrum som finns for att jobba
med gestaltningsfragor och definiering av vad som &r vackert (Edenborg et al. 2015). Rapporten
svarade dven pa hur kommuner kan ta hjélp av varandra. Slutsaten i nimnda rapport var att det fanns
ett stort intresse for gestaltning och arkitektur men att det av olika anledningar oftast hamnade som
sista prioritet. Edenborg et al.(2015) diskuterar om detta kan bero pa bristande kunskap eller om det ar
for att vardet som det medfor inte &r métbart. Undersokningen visade att flera kommuner arbetar med
att ta fram en arkitekturpolicy som i sin tur kopplades till 6versiktsplanen (Ibid).

Nilsson (2019) beskriver att Sveriges arkitekter lange har arbetat for att f4 fram en ny statlig
arkitekturpolitik, och detta for att bland annat 6ka kunskapen kring arkitektur i den offentliga sektorn
och kunskap om hur det kommunala planmonopolet fungerar som verktyg for att na ett samhélle som
fungerar idag, men ocks& om hundra ar (Ibid). Ar 2017 foreslogs ett nytt nationellt mal gillande
arkitekturpolitik men dven form och design (Boverket 2019). Den bakomliggande tanken &r att dessa
tre ska vara bidragande faktorer for ett mer hallbart och jamlikt samhélle, ett samhélle som &r mindre
segregerat samt framhéver gestaltade miljoer (Ibid). For att nd dit foreslog regeringen att detta skulle
uppnas till exempel genom att kvalitet och hallbarhet 6verviager ekonomiska dverviganden men ocksa



att miljoerna gestaltas med tillgdnglighet for alla (Prop. 2017/18:110). Med hallbarhet menas att
byggnationer som byggs ska vara av hallbart material for att ta vara pd miljon och att jordens resurser
ska inte slosas av byggnationer som ar samre for miljon. Propositionen visar att arkitektur har en
valdigt stor betydelse inom samhallsbyggandet da alla som bor och lever runt om i stdderna far ta del
av detta i deras vardagsliv (Ibid).

Arkitektur handlar om att skapa vérden for hela samhaéllet och for framtiden, att se till att nagot stort
blir en helhet. Ett av de syften som ligger till grund for propositionen ér att géra det mer tydligt men
framfGrallt att frimja kvaliteten och gestaltningen (Boverket 2019a). For att uppna mélet som kommer
med propositionen finns det ett antal grundldggande tankar om hur det &r ténkt att gé till och bland
dessa ser vi till exempel att miljoer ska gestaltas for att bli tillgdngliga for alla. Estetiska, konstnéarliga
och kulturhistoriska virden ska tas till vara pa och dessutom utvecklas. Att kunskap inom de tre
ndmnda omrédena sprids ar viktigt. Dessa mél ska fungera vigledande for bland annat kommuner

(Ibid).

Efter att den nationella arkitekturpolicyn antogs &r 2018 har flertalet kommuner borjat arbeta fram en
egen arkitekturpolicy. Policyn ska fungera som en riktning for vad kommunen vill men ocksa som
stod vid diskussioner kring arkitektur och gestaltning. Med héga ambitioner kring arkitektur och
kvalitet har kommunerna mojlighet att stélla krav pa det som ska byggas. Vissa kommuner som endast
fokuserar pa att fardigstilla projekt for marknadens behov anses inte na miljoer som ar funktionella
eller vackra (Ibid). Sveriges arkitekter definierar en arkitekturpolicy som nagot bredare &n
gestaltningsprogram eftersom den ser till den byggda miljon i kommunen och bor kopplas till
oversiktsplanen eller nagon form av handlingsplan inom kommunen (Nilsson 2019). Bland
kommunerna som idag har en arkitekturpolicy finns Nacka kommun (Ibid).

Tornberg (2006) forklarar att arkitekturprogram anvinds inom vissa kommuner, och dessa géller
overgripande for en viss typ av bebyggelse. De utgors av principldsningar och ar ett slutgiltigt
dokument som styr och végleder utvecklingen av kommunen. Arkitekturprogrammen ses som en
overgripande policy dér riktlinjer foreskrivs géllande den arkitektoniska utformningen (Ibid).

4.2 Vad lagen siger om gestaltning

Vid gestaltningen av ett omrade kan kommunen bestdmma i detaljplan hur byggnadsverk till exempel
ska fargséttas, och om det finns sdrskilda skal till utformningen (Boverket 2018a). Nedan foljer de
paragrafer i plan- och bygglagen som géller gestaltning och utformning. Paragraferna 2:3, 2:6, 4:16
samt 8:1 star ej utskrivna i sin helhet da allt ej ansags vésentligt for uppsatsens helhet.

2 kap 3 § Planldggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvarden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden framja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder.

2. ]

3.

4. ..

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Didén (2011) forklarar att paragrafen tog sin nuvarande form nér regeringen ville fokusera pa det
héllbara samhillet ur aspekter som till exempel den ekonomiska och den sociala. Anledningen till
denna andring av paragrafen var for att kunna utveckla en hallbar och dndamalsenlig bebyggelse
langsiktigt. Att nyttja och utforma omraden med hénsyn till bland annat miljé och ménniskors
vélbefinnande. Syftet var att skapa en god vardagsmiljo med till exempel gronomréaden (Ibid).



I slutet av 90-talet infordes atagandet att frimja den estetiska utformningen av bland annat bebyggelse
och gronomraden. Syftet for detta var att framhéva vikten i att de estetiska virdena ska beaktas.
Inneborden av estetik ar delvis ndgot som har med estetik att gora men ocksa nagot som kénnetecknas
av skonhet. Estetiska varden tillskrivs som foremal, byggnader och miljéer i detta sammanhang och
dessa virden omfattar hur byggnader eller bebyggelse kan samverka med omgivningen genom
exempelvis fargsattning och materialval (Ibid).

Vid en beddmning ska atgérderna tillfora positiva vérden till helhetsbilden, varfor det ar viktigt att
granska lite extra nér det kommer till synliga atgarder. All utformning behdver dock inte samspela
med monstret i omgivningen (Ibid). I propisitionen beskrivs det att kommunen bor vidare formulera
generella mal for hur kravet pa en tilltalande bebyggelse ska tillgodoses pa sa sitt att till exempel
beskriva olika omréden och deras karaktér (Prop 1997/98:117).

Paragrafen avser dessutom kommunens bostadsforsorjning dé det finns kopplingar mellan
planldggning och bostadsforsorjning. Genom att mojliggdra bostadsbyggande och pa sa sitt framja
bostadsforsorjningen fraimst kommunalt men till viss del dven regionalt (Ibid). Didon (2011) forklarar
att lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar stadgar att kommunens riktlinjer kring
bostadsforsorjning ska anvindas vigledande vid tillampning av punkt 5 i paragrafen (Ibid).

6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende byggnader som inte kraver lov
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sdtt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan

I sin helhet tar paragrafen upp grundldggande krav som bor beaktas vid utformning av bebyggelse,
bade ny samt vid fordndring. I proposition (2009/10:170) ansags att en del av de krav som stélldes pa
byggnadsverk i den tidigare versionen av PBL &ven bor stéllas pé helheten i bebyggelsen och detta
géller framst placering och utformning pa ett lampligt satt till stads- och landskapsbilden (Ibid). PBL
(§ 6 punkt.1) stadgar mer generella och grundlaggande bestimmelser kring utformning och placering
av byggnader med omgivningen i atanke. Mer konkreta krav har flyttats till PBL (8 kap. 1§ 2). Att
anpassa bebyggelsen och byggnader till omgivningen géller inte bara vid komplettering i redan
befintlig bebyggelse, utan dven i obebyggda omraden. Dér det finns en géllande detaljplan eller
bestammelser framgar det hur denna punkt ska tillimpas (Ibid).

4 kap 16 § I en detaljplan far kommunen

1. bestimma placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter,

Praxis visar att bestimmelserna i punkt ett bland annat avsett fasadmaterial samt farg. Sett till det
tekniska utforandet ar det ocksa rimligt att tdnka att till exempel krav pa en viss typ av grundlaggning
kan gilla. Detta kan vara ett sétt for att undvika bland annat rasrisk med avseende pa det allménna
eller grannarnas intresse. Didon (2011) beskriver att ett annat exempel &r att i omraden storda av buller
kan detaljplanen bestdmma att viss mark ska anvéindas till bullervallar.

8 kap 1 § En byggnad ska

. ..
2. haen god form-, firg- och materialverkan.

Didon (2011) forklarar att generellt avser paragrafen krav pa utformning géllande byggnader och det
ar framst punkt tva som avser mojliga arkitektoniska krav. Vad som ingér i dessa krav ér nagot som



kallas byggnadens egenvirde, vilket i sin tur avser arkitektonisk utformning och materialverkan pa
den yttre framtoningen. Enskilda byggnader ska ej sakna ett eget véirde. Den yttre utformningen blir en
balansgang tekniskt och estetiskt, och detta i samverkan med arkitekten och byggherrens viljor kring
formen pa byggnaden (Ibid). I detaljplanelagda omraden eller omraden med omradesbestimmelser
framgér tillimpningen av de arkitektoniska kraven (Ibid). Bedomningen av vad som &r vérdefullt
kring det estetiska fordandras dock med tiden (Prop. 1997/98:117).

For omkring 20 &r sedan antogs prop. (1997/98:117) géillande Framtidsformer - Handlingsprogram
for arkitektur, formgivning och design. Det var forsta gangen ett forsok gjordes till att ena politik kring
detta &mne. Anledningen till propositionen var att foremal och byggnader som skapades, ansags
paverka ménniskors levnadssitt. Ett brett utbud av bostider ar viktigt for att hushallen ska kunna
tillgodose sina behov i olika skeden i livet och for att kunna anpassa sitt boende efter sin livssituation
(Ibid). Med avseende pa detta behdvdes hoga krav stéllas pé kvalitet sett till bland annat det estetiska
samt det funktionella. I samband med propositionen féreslog regeringen att intresset for gestaltning
och hog kvalitet skulle forstirkas och att offentligt byggande skulle behandla kvalitetsfragor.
Regeringen ville med denna proposition frimja den goda arkitekturen, formgivningen och designen
och ses som en forebild inom detta. Estetiska virden &r ndgot som tillskrivs olika typer av féremal
(Ibid).

Estetiska vdrden innebér virden och kvaliteter som avser till exempel fargséttning eller storlek och hur
de samspelar med omgivningen. Dessa vérden ska sjélvfallet vara positiva och virdefulla att bevara
(Prop 1997/98:117). Enligt Boverket kan gestaltningsprogram anvéndas for att precisera
forutséttningarna for en plats och liknar kvalitetsprogram (Boverket 2019a). Att ha ett mal att stréva
efter skapar forutséttning for att framforallt underldtta hanteringen av drendet (Ibid).

S. Gestaltnings- och kvalitetsprogram
Detta kapitel kommer att redogora for vad lagen och tidigare forskning séger om gestaltnings- och
kvalitetsprogram.

5.1 Gestaltningsprogram

Kommunerna har ett stort inflytande dver hur ett omrade gestaltas. Detta géller hur allt ska placeras,
hur byggnader utformas men ocksaé i vilken omfattning. Pa detta sitt kan kommuner styra vilka
egenskaper omrédet far, och dven vélja ambitionsnivan for utformningen av omrédet. Enligt boverket
finns det de som upplever att det trots detta inte finns tillrdckligt med verktyg for att hantera just dessa
fragor och framforallt det som ligger utanfor detaljplan. Varje enskilt fall fungerar pa olika sétt och i
ménga fall kan detaljplanen kompletteras av gestaltnings- och kvalitetsprogram. Varken
kvalitetsprogram eller gestaltningsprogram har stéd i PBL men kan kopplas samman med vissa
paragrafer, vilka ndmns i stycket nedanfor (Boverket 2018).

PBL (2:3) stadgar till att vid planldggning ska en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse och omraden runt omkring frimjas. PBL (2:6) och PBL (8:1) innebir krav
pa byggnader och att byggnadsverk ska utformas och placeras for att passa in i den befintliga miljon
(Boverket 2018).

Kalbro et al. (2012) pévisar i sin studie att kopplingen mellan detaljplan och gestaltningsprogram 6kat
pa senare tid. Det finns ett antal fall dér gestaltningsprogrammen &ven ndmns i detaljplanen vilket
leder till en véldigt detaljerad plan som sedan ska gélla framgent. I hog grad &r
gestaltningsprogrammen en forutséttning for att detaljplaner 6verhuvudtaget ska antas. I ett tidigare
studerat fall behdvdes det dock inget gestaltningsprogram, med motiveringen att god gestaltning
sakerstilldes i planbestimmelserna. Om gestaltningsprogrammet dr bindande eller ¢j beror pa hur



kopplingen framstalls i detaljplanen. Ord som “’ska” kan innebéra att gestaltningsprogrammet ska
foljas helt eller delvis medan formuleringar som “’ska beaktas” eller ”se program” innebér att det
programmet ska ligga till grund. I Gvriga fall kan gestaltnings- och kvalitetsprogram kopplas till
exploateringsavtalen. I de tidigare fallen kan gestaltningsprogrammen ligga som grund i sin helhet
eller delar vid bygglovsprévning (Ibid).

Gestaltningsprogrammen fungerar som ett komplement till detaljplanen for att kunna styra
utformningen pé bebyggelsen. Programmen bendmns dock olika frén program till program. I vissa fall
gestaltningsprogram, kvalitetsprogram och ibland arkitekturprogram. Programmet ska fungera som en
riktlinje for arbetet som sker med gestaltning (Ibid).

Syftet med gestaltningsprogrammen sammanfattas i tre punkter:

e Gestaltningsprogrammet kan fungera som underlag for diskussion och for att klargéra
forutsattningar.

¢ Kan ge information till beroérda parter géllande hur bebyggelsen kommer att gestaltas.

e Formella riktlinjer for bygglovsprovning.

Tornberg (2008) viljer att definiera gestaltningsprogram som ett program som bor ge riktlinjer for en
helhetsverkan pa miljon. Dessa program, kan om de anvands pa projektniva forandras under hela
planprocessen och ska redovisa principiella 16sningar men dven mer detaljerade beskrivningar av
gestaltningen i skeden framover. I samma avhandling definieras kvalitetsprogram mer som ett
program med beskrivning av hur ett foretag till exempel arbetar med kvalitetsfragor. Generellt sett kan
dessa program variera i detaljeringsgrad och antal sidor. Det kan innehélla dversiktliga planer over ett
omrade alternativt mer detaljerade beskrivningar géllande till exempel utformning och materialval.
Det géller framforallt vid storre projekt dar programmen beskriver gestaltning for den fysiska miljon
men dven allménna platser och byggnaders utseende (Ibid). Syftet med gestaltningsprogram é&r att
byggherrar och staden ska efterf6lja det som star for att alla ska ha samma ambitionsniva for det som
ska byggas. For att byggherren ska folja detta skrivs det ofta in i exploateringsavtalet som upprittas.
Tornberg (2008) papekar att framforallt vid nya omraden som byggs ut dr gestaltningsprogram viktiga.

5.2 Kvalitetsprogram

Nér kommuner arbetar med detaljplaner handlar en del av detta arbete om att analysera de
forutséttningar som finns pé en plats. Vad finns det for kvaliteter och vad vill kommunen tillféra? Som
en forstudie har méanga kommuner anvént sig av och arbetat med kvalitetsprogram dar ett flertal delar
analyseras, som till exempel sociala aspekter och stadsrum (Boverket 2016).

Enligt proposition (1997/98:117) gar det inte att definiera kvalitet utan det &r manga faktorer som
paverkar hur olika personer tolkar kvalitet. En byggnad ar ténkt att anvéndas pa ett eller annat sétt,
varfor de bor anpassas till den eller de som ska anvénda den. Statliga myndigheter ansvarar for
anldggningar och byggnadsverk som dven de paverkar omgivningen, och en del av dessa myndigheter
paborjade under denna tid arbeta fram kvalitetsprogram. Vissa av myndigheterna hade &ven
referensgrupper som bevakade kvaliteterna inom det arkitektoniska och gestaltningsmaéssigt. I och
med propositionen skulle de myndigheter som bygger och forvaltar delvis byggnader fa uppdraget att
arbeta fram kvalitetsprogram for hur de skulle arbeta med de arkitektoniska kvaliteterna (Prop.
1997/98:117). Pa senare ar forekom alltmer ofta att kommuner upprittar planer av informellt slag som
ej utgors av planer enligt PBL men dér syftet 4r att vigleda kommunen i utvecklingen av bebyggelse.
Beslut som avsag kvaliteér men som inte har stod i PBL kan ha en véldigt stor betydelse trots att de
inte dr forankrade i lagstiftningen. Processen ansags dé bli enklare och snabbare genom att ta fram ett
kvalitetsprogram (Prop. 2009/10:170).



Tornberg (2006) beskriver att ett kvalitetsprogram ofta anvéands kring arkitektoniska anvisningar for
nybyggnation inom kommun och syftet brukar vara att pavisa hur ett omrade ska utformas pé en viss
plats. Eftersom bendmningarna och definitionerna skiljer sig fran kommun till kommun foreslas att ett
kvalitetsprogram bor ses som en policy som pavisar hur mal géllande kvalitet bestdms och hur detta
utvecklas samt uppfylls. De ska bidra med en helhet kring miljo, infrastruktur, héllbarhet m.m. med
fokus pa bland annat att det estetiska ska kvalitetssdkras (Ibid).

Niér det kommer till bostadsforsorjning arbetar ett flertal kommuner med strategisk planering genom
bland annat kvalitetsprogrammen och utvecklingsprogram dér det framtida byggandets kvaliteter kan
utldsas (SOU 2015:109). Bostadsprojekt initieras med bakgrund mot bland annat dessa program
tillsammans med riktlinjer som star i dversiktsplanen. Sedan den tidigare versionen av PBL infordes,
ses alltmer detaljerade planer for projekt. Detaljerade planer har inneburit en del problem vid
genomforandet, pé grund av detta hanteras dndringar genom planéndringar. Problem ligger i bland
annat regleringar kring utformning (Ibid). Pa senare ar har detaljeringsgraden blivit sd hog att de kan
liknas ansokningar for bygglov, dér krav stélls pd bland annat fasadmaterial och firgval. Regleringen
sker da oftast i gestaltnings och kvalitetsprogram vilket har inneburit att hanteringen av planen alltmer
lamnat den ursprungliga tanken med PBL. I en undersokning gjord pa 50 detaljplaner under tva &rs tid,
2013-2015, utléses att ca hélften av de undersokta planerna reglerat utseende samt byggtekniska krav i
nagon form (Ibid). I samma statliga utredning har fragor stéllts till kommuner dar motiveringen till
dessa bestimmelser &r att bebyggelsen ska anpassas till den omgivande miljon. Ett av problemen med
hog detaljeringsgrad ar att det oftast saknas kunskap om alla férutsattningar som géller for att bygga
pa det sétt som planen anger. Detta pa grund av att en viss typ av gestaltning kan vara svér att
genomfora rent byggtekniskt. Det kan ocksé framkomma under genomforandetiden att det finns biéttre
alternativ sett till det ekonomiska, byggnadstekniska eller miljdmaéssiga. Det kan dven tillkomma ny
information och kunskap om bade material och myndighetskrav, precis som synen pa gestaltning och
fargsattning (Ibid).

Larsson & Wallstrom (2005) gjorde en utvardering efter att ett kvalitetsprogram upprattats mellan
Malmo stad och byggherrarna i ett utvecklingsomrade. Slutsatsen som togs vid detta tillfdlle var att
kvalitetsprogrammen fungerar som ett bra viagledande instrument. Denna bebyggelse var tankt att
formas som ett ekologisk hallbart vélfairdssamhélle och kvalitetsprogrammet samlade dé alla krav som
fanns gillande byggnader och infrastruktur. I programmet aterfanns detaljer kring gestaltning och det
arkitektoniska. Detaljerna handlade om méjlighet att bygga om, sjdlva anvandbarheten och ocksa
flexibiliteten. Enligt de berérda byggherrarna som deltagit aktivt kunde utlésas ett mycket storre
ekologiskt tank dar nagot som gronytefaktor ansags vara en sjalvklarhet. Medan de som ¢j deltog
aktivt inte sdg annat &n det estetiska i vaxtlighet. Med kvalitetsprogrammets krav 1 bakhuvudet
strukturerades materialval genom en mer grundlig studie hellre dn val pa grund av erfarenhet. Utover
detta sags fler positiva resultat, varfor kvalitetsprogrammet ansags skapa bra forutsattningar for alla
berdrda parter och for att visionen om héllbarhet skulle finnas kvar dven i framtiden. I fallet som
utvarderades, BoO1, bidrog programmet till att arkitekturen utvecklades samt flertalet nya idéer (Ibid).

Tornberg (2006) beskriver att kvalitetsprogram kan precis som gestaltningsprogram fungera
som ett komplement till en detaljplan. I kvalitetsprogrammet for ett projekt som idag ar
fardigstillt i Hammarby Sjostad, beskrivs detaljerade principer kring gestaltningen och
innehaller alltifrén gestaltningsmotiv till utformning av byggnader och allmén mark samt
kvartersmark. Kvalitetsprogrammet &r i detta fall véldigt likt ett gestaltningsprogram men har
en mer omfattande funktion som ett komplement till detaljplanen (Ibid).



6. Resultat

I detta kapitel kommer uppsatsens resultat att presenteras.

6.1 Tyreso kommun
6.1.1 Visioner och mal
Tyresd kommun har sedan érsskiftet 2019/2020 négot fler dn 48 000 invanare, och invanarna har dkat

med 2001100 personer arligen under 2000-talet. I dagslaget ar det fler invanare som flyttar till
Tyreso6 dn ut fran kommunen (Mitt i Tyresd 2020). I slutet av 60-talet bestod invanarna till en stor del
av unga ménniskor, en tredjedel var under 15 ar och Tyresd kommun riknades som den barnrikaste
kommunen fran ett procentuellt perspektiv (Ibid). Allteftersom de unga invanarna blev tonaringar
efterfragades livliga kulturverksamheter och foreningar, och Bollmora blev dubbelt sa stort jamfort
med kommunens ursprungsplan (Mitt i Tyresd 2020a). Efterfragan pa hoga hus ckade, vilka byggdes i
Bollmora samt i utkanten av Tyresé kommun, medan det i ndrheten av centrum byggdes ldgre hus.
Arkitekten Bo Sahlin efterstridvade efter att skapa den konkava staden som é&r ett bilfritt samhélle efter
en amerikansk modell (Ibid).

Enligt 6versiktsplan (Tyres6 2035) vill kommunen arbeta for att bli en av de mest attraktiva
bostadskommunerna med ett varierat utbud som méter efterfrdgan pa boende. I dagsldget finns det ca
18 500 bostédder, och av dessa utgérs 50 procent av smahus och 6vriga 50 procent lagenheter. 1
ndmnda bostédder bor det ca 2,53 personer per bostad. Néstan 60 procent av sméhusen ar dganderitter
medan bostédderna i flerfamiljshusen utgors av knappt hélften hyresritter och resterande bostadsritter
(Ibid). Ar 2017 medverkade 2000 invanare i Tyresé kommun i medborgardialoger och invénarna
efterfragade offentliga mdtesplatser, béttre service och trafiksikerhet (Tyresdé kommun 2017a).
Kommunen har gjort bedémningen att Tyresos invanarantal kommer att bli minst 60 000 till ar 2035,
och Tyreso behover hilla sig till de regionala malen géllande bostéder for att tdcka det framtida
behovet (Ibid).

De regionala malen for Tyres6 kommun:

e Mgjliggora befolkningstillvixt och samtidigt forbattra regionens miljoé och invénarnas hilsa
e Vara en liten storstadsregion och samtidigt internationellt ledande.
o Oka tryggheten i regionen samtidigt som virlden upplevs som mer osiker.
e Minska klimatpéverkan och samtidigt mojliggora 6kad tillgénglighet och ekonomisk tillvéaxt.
o Atgirda kapacitetsbrister samtidigt som behoven fortsitter att vixa.
¢ Ha en fortsatt Oppen region och samtidigt stirka inkluderingen

(Trivector Traffic 2018)

Kommunen har enligt riktlinjerna kring bostadsforsérjning planerat for att bygga mellan 260 och 1080
lagenheter per ar de nirmsta 10 &ren (Tyres6 kommun 2017a). Det &r ett stort spann som forklaras
genom att under ena aret borjar Tyresd kommun bygga 260 bostdder och under ett annat &r planerar de
for att bygga 1080 bostdder. Kommunen efterstravar att alla ska fa tillgéng till ett bra boende,
oberoende av élder, inkomst eller som nyinflyttad (Ibid).

I 6versiktsplan (Tyresd 2035) finns en markanvandningsstrategi kopplat till de uppsatta méalen inom
bostadsforsorjning. Denna strategi har identifierat potentiella omréden dir det 4r mojligt att fortdta.
Tack vare strategin har kommunen kunnat se mojligheter att tillskapa 20 000 bostéder till, vilket ar
ménga fler &n kommunens mal fram till &r 2035. Markforvirv som skots strategiskt ska skapa storre
mdjligheter att kunna 16sa framtida bostadsbehov. For att se hur mal och strategi fungerar ska en
uppfoljning ske arligen (Ibid). I 6versiktsplanen sammanfattas alla bostadsforsorjningens riktlinjer for
att pa sé satt forsoka samordna samhallsbyggandet (Tyresdé kommun 2017a). I 6versiktsplan (Tyreso
2035) framgar det att bebyggelsen ska planeras fran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart



satt. Mellan husen ska det skapas tilltalande attraktiva gronomraden och parker. All ny bebyggelse ska
ha hog kvalité och knyta samman olika kommundelar for att motverka segregation (Ibid). Tyreso
kommun har medborgarfokus och invanarna i Tyres6 har fatt mojligheten att f4 vara med och paverka
utvecklingen av kommunen i 6versiktsplanen (Ibid).

6.1.2 Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Tyreso har i bostadsforsérjningsprogrammets riktlinjer planerat att uppfora i genomsnitt 300 nya
bostéder per ar under 10 ar for att utbudet ska motsvara efterfragan (Tyresé6 kommun 2017a). Dessa
bostdder avser endast nyproduktion. Samtliga bostdder ska ha en hog kvalitet, vilket innebér att
bostidder och utemiljoer ska forbattras sett till hallbarhet; socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbart.
Tyresd kommun har fokuserat pé varierande ny bebyggelse med gestaltnings- och kvalitetsprogram
och avtal géllande bade gestaltning och kvalitet i projekten (Ibid). Finansiering och ansvar avtalas nér
Tyresd kommun tar fram kvalitetsprogram och i vissa fall detaljplanen. Syftet med detta &r att
sdkerstilla hog kvalitet och god gestaltning bade sett till byggnader samt offentliga narmiljder i alla
nybyggnadsprojekt (Ibid). Kommunen ingar avtal med byggherren, det kan réra sig om naturskydd,
tréd eller besiktning av végar och géngvégar (Ibid). Kommunen stéller hoga krav och stimmer av
under byggprocessen att atgarderna uppfyller avtal och kvalitetsprogram. Det dr byggherren som ar
ansvarig for att avtalet f6ljs (Tyresd6 kommun 2016a). For befintliga bostéder ska kulturhistoriska
varden och naturvirden bevaras. For att se att det gar framat ska en uppfoljning ske kring detta
(Tyres6 kommun 2017a). Tyres6 kommun uppmérksammar fastighetsidgare pa kulturhistoriska virden
som bor bevaras (OP Tyresd 2035).

Planeringsriktlinjerna for bostadsforsorjningen i Tyreso ar framstéllda i 6versiktsplanen och dr
uppstillda enligt nedan (Tyres6 kommun 2017a):

1. Tar fram riktlinjer for bostadsforsorining for Tyresé kommun i samband med oversiktsplanen.

2. Bostadsbyggandet ska ge ett utbud som motsvarar efterfragan. Vi planerar for att cirka 300 nya
bostdider ska byggas per dr.

3. Bra samarbete mellan kommun och évriga aktorer ger snabba processer for detaljplaner och
bygglov.

4. Kvalitetsprogram tas fram for att sdkerstdlla hog kvalitet och god gestaltning bdde av byggnader
och offentliga ndrmiljéer i alla nybyggnadsprojekt. Kommunen stdiller héga krav pda dem som vill
utveckla i Tyresé och folja upp. Ansvar och finansiering avtalas.

5. Fortdtning ska ske enligt principerna for fortdtning. Ndr vi fortdtar anvinder kommunen intdkterna
for att forbdttra den offentliga miljon.

6. Kompletterar omrdden med olika bebyggelsetyper- och uppldtelseformer som tidigare saknas i
omrddet och skapar pd sa sdtt variation.

7. Underldttar intrdde pd bostadsmarknaden fér ungdomar och andra grupper som har svart att hitta
en egen langsiktig bostad.

8. Planerar for ett varierat och attraktivt utbud av bostdder dven for dldre, nyinflyttade, studenter och
unga.

9. Ser dver kopplingar till befintlig bebyggelse och behovet av nya métesplatser i omrddet i alla
projekt. Motverkar segregation i exempelvis detaljplaner och trafikstrategi.

10. Kommunens projekt ska vara forebilder ndr det gdller hdllbarhet.

11. Planerar for god service och forbdttrad infrastruktur, som sdkerstdlls i avtal och
kvalitetsprogram. Samarbetar inom kommunen och med kringliggande kommuner, landsting och
kommersiella aktérer.

12. Strategiska markforvirv ger kommunen storre mojlighet att genomfora intentionerna i
oversiktsplanen. En markforsorjningsstrategi tas fram for Tyreso kommun i samband med
oversiktsplanen.



Tyreso ska ha ett varierat utbud av bostdder och utbudet ska besta av olika upplatelseformer. Tyreso
kommun ska bygga ett utbud i framtiden som gor det mdjligt for alla i kommunen att f& en bostad,
med stort fokus pa unga, studenter och dldre (Tyresé kommun 2017a).

Planeringsriktlinjerna ovan ska se till att malen med bostadsforsorjningen uppnas, vilka presenteras
nedan:

1. Bostadsbyggandet ska ge ett utbud som motsvarar efterfragan.

2. Bostdiderna har hég kvalitet.

3. Nya bostdder ger varierade och attraktiva boendemiljoer for alla

4. Nya bostdder bidrar till att skapa en attraktiv och variationsrik livsmiljo med torg, parker och
gronomrdden

5. Ny bebyggelse ska knyta samman olika kommundelar.

6. Service och infrastruktur utvecklas i takt med bostadsbyggandet.

7. Nya bostdider och deras utemiljoer byggs med ett livscykelperspektiv.

(Ibid).

6.1.3 Arkitekturpolitik i Tyreso kommun

I Tyreso finns det inga tydliga direktiv eller policys for arkitektur i kommunen. Det som star i
oversiktsplanen ar generella uttryck som att den nya bebyggelsen ska ha samtida arkitektur och att
tanken ar att det ska vara en vil gestaltad livsmiljo. Det har tagits fram riktlinjer for konstnérlig
gestaltning men i dvrigt finns det inga unika dokument kring arkitektur (OP Tyreso 2035). Trots detta
har Tyres6 hamnat hogt upp i tivlingen arets arkitekturkommun 2018 och 2019 med senaste
motiveringen att kommunen ar engagerade och nytdnkande (Sveriges arkitekter 2019). I en intervju
som gjordes efter elfteplatsen ar 2018 med stadsbyggnadschefen Sara Kopparberg sdger hon att hon
inte ar forvanad eftersom kommunen stéller valdigt hoga krav pa byggaktorerna. Sara Kopparberg
papekar att Tyreso kommun inte véljer utefter hogstbjudande vid markanvisningstivlingar utan att de
ser till de kvaliteter och vad som passar bast for omradet dar nybyggnationen ska ske. (Tyreso
kommun 2018a). I en intervju med planchefen Helene Hjerdin efter kléttringen till en nionde plats ar
2019 beréttar hon att Tyreso dé var i full fart med att jobba fram en strategi for en gestaltad livsmiljo
(Tyres6 kommun 2019). Nu néstan ett &r senare dr denna strategi 4nnu inte framtagen helt da den inte
gér att finna.

6.1.4 Fem projekt i Tyreso kommun
I detta avsnitt kommer fem bostadsprojekt i Tyresé kommun att presenteras.

6.1.5 Centralt: Norra Tyreso Centrum

Omradet runt om Norra Tyres6 Centrum byggdes ar 1960 — 1970 (Tyresé kommun 2016). Pa den
tiden gjordes en storre ombyggnation nar Bollmora Centrum byggdes om till ett inomhuscentrum och
blev Tyreso Centrum (Ibid). Pa senare ar har omradet fatt en stadspark och ett vaningshus med 23
vaningar och omradet ska framgent fortdtas via bildandet av kvartersstrukturer. Centrumet ar tankt att
bli ett mer modernt omrédde med stadskvalitet (Ibid). Gatorna i stadskvarteret ska upplevas som trygga
och det ska vara vilkomnande strak som planerats bra med enkel tillgénglighet till centrum,
idrottsparken samt resterande delar av Tyreso (Tyresé kommun 2017).

For det centrala typprojektet har bade ett kvalitetsprogram och ett gestaltningsprogram tagits fram och
fokuset for Norra Tyres6 centrum ar hallbarhetsaspekten dér en svensk testversion av

BREEAM anvints (Tyres6 kommun 2016). Kvalitetsprogrammet tillsammans med testversionen av
BREEAM ir tinkta att visa pa onskade funktioner ur ett hallbarhetsperspektiv for den hér delen av
kommunen. Kvalitetsprogrammet &r en fordjupning av planprogrammet och gestaltningsprogrammet
ar framstéllt som en avvidgning och sammanstéllning av riktlinjerna for gestaltningen som finns i



kvalitetsprogrammet (Ibid). Gestaltningsprogrammet har uppréttats for att fa en sammanhallen
gestaltning av hela omradet 4ven om det byggs i ett flertal etapper (Ibid). Visionen for projektet &r att
det ska bli en stadsdel med hallbara forutséttningar (Tyresdé kommun 2017). Visionen grundas i tre
mal som i sin tur ska uppnés med ett antal strategier som dven de uttrycks i kvalitetsprogrammet. Ett
av malen ar Det attraktiva stadsrummet som i sin tur ska nds genom levande motesplatser och
variation i gatunivd med blandat serviceutbud och tilltalande miljéer (Ibid). Utformningen och
arkitekturen i detta projekt ska frimja en attraktiv stadsmiljo. Hog klass pa arkitekturen séakerstills
genom markanvisningstévlingar och arkitekturtdvlingar och detaljplanen reglerar volymerna.
Variation i fasader ska ske med 25 meters intervall och framforallt bottenvéningar och socklarna ska
bearbetas (Ibid).

Bild 1 Det attraktiva stadsrummet
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Kalla: Tyres6 kommun 2017

I projektet byggs 1000 resurseffektiva bostdder. Naromradet &r tdnkt att ha parker, torg och ett brett
serviceutbud och bostdderna kommer att vara centralt beldgna i Tyresd med nérhet till de befintliga
busslinjerna (Tyres6 kommun 2017). Kring Norra Tyresé Centrum &r visionen att det ska vara héllbart
och att invanarna ska ges mojlighet att leva hallbart och 1 gemenskap. Begreppet héllbart definieras for
projektet som samspelet mellan sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter (Ibid).

I gestaltningsprogrammet for Norra Tyresdé Centrum framgér det att bostdderna ska ha en variation i
pris och storlek (Tyresdé kommun 2016). Det finns krav pa forhojd trygghet, tillgianglighet och
orienterbarhet, vilket innebér att ett foljdkrav som redovisas ar att kommunen ansvarar for att
finansiera parkerna och folja upp den miljon. Sett till gestaltning ska omrédet ha en tydlig urban
gestaltning for att komplimentera omgivningen och vid utformning av det offentliga rummet ska den
biologiska méngfalden beaktas (Ibid). Tva torg planeras, forelltorget och néckrostorget. Gatu- och
stadsrummen ska vara av tydlig vixtkaraktdr och f6lja den 6vergripande ekologistrategin.
Utformningen ska ske med utgangspunkt i att skapa en trygg miljé som anvénds, samtidigt som det
ska finnas en tydlig identitet. Sett till marken ska hénsyn tas till tillgénglighet (Ibid). Mer specifikt
finns det tva standardfarger som ska anvindas, vilka kompletteras med ett antal accentfarger. Sett till
material finns en palett &ven dér till markbetong, granit och stal som har ett specificerat utbud pa
sorter. Det finns utdver detta 4ven en strategi for vegetationen som ska uppforas i denna stadsdel
(Ibid).

Gestaltningsprogrammet innehaller krav som bidrar till att gora Norra Tyresé Centrum till den mest
attraktiva stadsdelen med forhojd trygghet, tillgédnglighet och orienterbarhet (Tyresdé kommun 2016).
I detta projekt har dven den befintliga bebyggelsen setts Gver och skapat nya métesplatser for



invanarna, som dr ett resultat av malet Det attraktiva stadsrummet (Ibid).

Fastighetsindelningen ska vara smaskalig for att kunna bidra till variation i utbudet. Balkonger anses
bidra till hog boendekvalitet, och hur dessa planeras foljer detaljplanen. I fall ddr det byggs hus med
sérskilda forutsittningar ska allting motiveras med bearbetad arkitektur for att gestaltningen ska bidra
till stadskvaliteter. Gatorna ska upplevas som trygga, varfor de ska ha olika karaktir och cyklister samt
fotgéngare ska ges hogst prioritet (Ibid).

I etapp 1 av Norra Tyres6 centrum agerar Botrygg, Riksbyggen och Sméa och uppfor bostdder medan
kommunen anlidgger infrastrukturen. Det blir en blandning av hyresrétter som uppfors av Botrygg
samt bostadsratter som byggs av dvriga tva byggherrar (Tyresdé kommun 2020).

De 6vriga etapperna bestar bland annat av en ishall och en utékning av centrumet med service och
handel men ocksé en stor del bostider. Vilka byggherrar som ska verka framgent &r &nnu ej bestimda
(Tyresd kommun 2020a). Den allménna platsmarken foreslas ha kommunalt huvudmannaskap och
kommunen projekterar den samt bygger ut miljéerna vartefter byggnationen uppfors (Ibid).

Bild 2 Illustration 6ver hur Norra Tyreso centrum ér tiinkt att se ut

6.1.6 Med nirhet till vatten: Apelvigen i Tyreso strand
For projekt Apelvdgen finns ett kvalitetsprogram och utifran detta har Wallenstam tagit fram

gestaltningsprinciper for det norra planomradet dir de uppfor bland annat bostader (Tyresé kommun
2017c). Kvalitetsprogrammet har kommunen uppfort i samarbete med Wallenstam och arkitekter
(Ibid). Det fanns ett tidigare kvalitetsprogram for omradet men eftersom det var lite aldrat anvands
endast delar av det, och istéllet togs tva nya kvalitetsprogram fram som knéts till
markdverlatelseavtalet (Tyres6 kommun 2017d).

Projektet Apelvigen ligger i omradet Tyreso strand och hér ska det byggas 170 nya bostédder (Tyreso
kommun 2017¢). Omréadet bestar mestadels av skog och dr delvis bebyggd med sméhus (Ibid).

Visionen i omradet &r att bevara naturmarken och lugnet som framkommer i omrédet som

naturmark. Det har tidigare byggts vardbostéder i omradet dir Wallenstam AB &ir en exploator. Vatten
ar en stor del av visionen och det har planerats att dagvatten ska betraktas som en resurs for
upplevelser och aktiviteter och takvatten leds via ytliga rdnndalar. Det ska dven mojliggoras
infiltrering av dagvatten i dammar och magasin (Ibid). Omradets uteplatser och entréer kommer att
besta av trdd och vixtlighet for att tydliggora att det dr en uteplats respektive entré. Den historiska
funktionen i omrédet ar ett tegelbruk pa Brevikshalvon och ett krav i kvalitetsprogrammet &r att
fargsattningen pa fasaden pa husen ska vara av fargerna rétt, brunt och beige tegel.
Kvalitetsprogrammet for Apelvédgen innehéller dven krav géllande héllbarhetsatgérder som leder till



att detta projekt ska bevara storre trad, och att de lekplatser som byggs i omradet ska ha naturliga
material som till exempel tré (Ibid). Ett foljdkrav till detta dr att stal och plast ska undvikas. Som en
atgard att bevara intrycket av gronomrade i omradet har punkthusen placerats som hus i en park.
Punkthusen omringas av terrdng och naturmark. Balkongerna pa husen har placerats med variation for
att husen inte ska ha en traditionell fram- och baksida (Ibid).

Bild 3 Fasad pa huskropp, Apelvigen
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Exploateringen av marken har i tidigare skede varit avsedd for vdrdboenden och nu ska bostéder
byggas for att mojliggora boenden for kommunens invanare (Ibid). I kvalitetsprogrammet finns det
krav géllande utemiljons gestaltning. Kraven omfattar hallbarhet och innebér att natur ska lamnas
delvis ordrd. Befintliga ekosystem ska bevaras och dessutom gynnas. Det finns dven krav pa att
strukturen for bebyggelsen for att bibehélla och forstarka den befintliga karaktéren av skog. I detta
projekt ska husen placeras for att skydda en tilltalande innergard med hus mot Tyresovdgen. Fasaderna
ska prydas med spritputs med inslag av tegel och trd och detta i en varm kulor. Byggnaderna ska
anpassas till det kringliggande landskapet och bebyggelsen bland annat genom att bygga ldglutande
grona tak (Ibid).

Kommunen dr huvudman for de allménna platserna, och dr dven de ansvariga for att bygga ut denna.
Byggherrar i omradet dr Bo Aktiv i Sverige AB samt Wallenstam AB (Tyres6 kommun 2017d).

6.1.7 Utvecklingsomrade: Sodergirden

For detta projekt finns det endast ett kvalitetsprogram och i inledningen stér det att syftet med
programmet ar att sdkerstilla att kraven pa gestaltning och yttre milj6é frin kommunen beaktas
tillsammans med detaljplanen (Tyresé kommun 2016b). Omradet ska bidra till en kvalitativ miljo via
god utformning (Ibid).

Omradet &r i 6versiktsplan (Tyreso 2035) utpekat som ett utvecklingsomrade dar omradet ska fortétas
med bostdder och fler verksamheter for en bebyggelsestruktur. Naromradet bestar mestadels av
smahus och flerbostadshus byggda under 1950-talet. I den nya detaljplanen framgar det att 230 nya
bostéder ska byggas och att syftet ér att fortéita bebyggelsestrukturen ldngst Vendelsdvdgen med fler
bostidder samt lokaler (Ibid).

Det overgripande konceptet for omradet &r att den ska ansluta till befintlig bebyggelse genom farg och
form och antal vaningar blir farre allt nirmare villabebyggelse. I botten av husen kommer ett varierat
lokalutbud finnas. Fasaderna ska vara putsade i ddimpade jordnéra férger med inslag av rédbrunt tegel.
Entréerna ska utgoras av glasade partier med kopparrdd farg och fonsterséttningen ska vara
traditionell. Husen ska ligga mot véigen och innergérdar ska skapas (Ibid).



Kommunens vision for omradet ar att trafikmiljon skall goras tryggare med smartare
parkeringslosningar. Gatorna ska upplevas trevligare och ge en attraktiv och stadsméssig upplevelse.
Utvecklingen av omradet med bostédderna ska bidra till en miljo med ett 1dngsiktigt
hallbarhetsperspektiv. Parkeringsbehovet har berdknats till 74 platser och parkeringshuset ska byggas
under garden. Utemiljon i omradet ska gestaltas pa ett personligt och igenkédnnande sétt. Markmaterial,
cykelstéll och sittmdbler ska utformas i enhetligt vid samtliga entréplatser. Samtliga krav stélls for att
omradet ska utvecklas i enlighet med kvalitetsprogrammet for Bostdder vid Sodergarden (Ibid). Ett av
kraven i gestaltningsprogrammet for detta projekt &r att kvartersmarken mot torget ska utformas pé ett
sétt som resulterar till en virtuell grans mellan kvartersmark och torg. Kommunen har som uppgift att
forbattra framkomligheten for cyklister och fotgéingare inom planomrédet (Ibid).

Bild 4 Uppdelade volymer i varierande kulorer fran projektet Sodergarden

I Sédergarden agerar Abacus och Imola for att bygga dessa kvarter med flerbostadshus. Kommunen
ansvarar for att bygga ut allménna platser som gator och torg, men ocksé géng- och cykelviagar
(Ibid).

6.1.8 Flerbostads- eller radhusomrade: Kryddvigen etapp 1

I projekt Kryddvégen finns det ett kvalitetsprogram upprittat, fokuset ligger pé att skapa ett tétt
gaturum kombinerat med ndrvaro av naturen (Tyres6 kommun 2016a). I ndromradet finns det
bostadsbebyggelse som bestar av flerfamiljshus och radhusbebyggelse och goda kommunikationer in
till Tyres6 Centrum. Vid Kryddvégen planeras bostdder och kommunen har tagit beslutet att forstirka
infrastrukturen i omradet. Byggherren 4&r BESQAB och arbetet inleddes under sommaren 2018 (Ibid).
Projektet innefattar under etapp 1, 33 ldgenheter fordelat pa tva lamellhus som placeras intill gatan
men med ett mellanrum mellan varandra (Ibid).

Visionen i detta omrade som ér ett flerbostads- och radhusomrade &r métet mellan naturmark och
bebyggd mark. Det ska byggas ett titt gaturum lings med Kryddvégen i samband med att naturen ska
upplevas levande och bidra till gatans kvalitéer (Ibid). Parkeringen ska ha armerat gris for att ge ett
gronare intryck. Tva lamellhus ska placeras med ett garage mellan husen, pa garagets takyta ska det
byggas en gemensam uteplats som ska utnyttjas av de som bor i husen. Mot gatan skall husen ha
frihdngande balkonger mot gatan. Ett krav i kvalitetsprogrammet &r att den nya bebyggelsen ska skapa
en tyst boendemiljo for samtliga ldgenheter. I detta projekt visar kvalitetsprogrammet att balkonger
ska ha platkanter. P& balkongerna ska det i skarvarna placeras infastningar for vajersystem. Under
sommaren ska vajersystemet fungera som en viagg dar klattervaxter ska vixa. Ett krav i
kvalitetsprogrammet &r att stirka balansen mellan natur och bebyggelse i projektet (Ibid). Fasaderna
pa den nya bebyggelsen ska klés i varm tonad och matt plat dir nyanser gar mot koppar och taken ska
klds med sedum (Ibid).



Bild 5 Illustration pa Kryddvigen

Kailla: Tyres6 kommun 2016ba

Kommunen ansvarar for drift och underhéll av de allmidnna platserna som gransar till planerna och
inom det planlagda omradet &r kvartersmarken fastighetsédgarens ansvar (Tyres6 kommun 2020b).
Kommunen har efter byggnation av etapp 1 arbetat med att forbéttra infrastrukturen i omradet (Ibid).

6.1.9 Hushall med ldgre inkomster: Temyntan

For Temyntan finns ett kvalitetsprogram uppréttat. Tanken med projektet var att uppfora mindre
lagenheter pa kort tid och syftet med kvalitetsprogrammet dr att sékerstélla att kommunens krav kring
utformning och yttre miljo beaktas (Tyres6 kommun 2016c¢).

I Temyntan byggs det 140 nya lidgenheter i flerbostadshus. Ar 2018 byggdes 52 stycken lidgenheter
som kombohus i detta projekt. Dessa lagenheter som byggts &r Kombohus mini vars syfte 4r att hyran
ska hamna pa en rimligare hyresniva for hyresgésterna och ldgenheterna byggdes av Tyreso bostéder
AB (ETC 2017). I Kvalitetsprogrammet for Temyntan framgar det att Tyresé6 kommun har en hog
efterfragan pé denna typ av bostédder (Tyres6 kommun 2016c).

Bild 6 Kombohus mini i projektet Temyntan
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Lagenheterna ska vara fordelade pa lika manga ettor som tvaor och visionen for projektet &r att
omrédet ska bevara topografin och den befintliga naturen (Ibid). Ett krav i kvalitetsprogrammet for
Temyntan &r att det ska planteras nya trdd som ska forstdrka den befintliga vaxtligheten. Husen
placeras sa att riktvarden for buller klaras. Fasaden pa husen kommer att utforas i betongelement och
fargséttningen kommer att géras med fyra olika kulérer som passar in i den befintliga bebyggelsen i
nidromrédet. Fargerna kommer att vara gron, rod, gul och blé. Ett krav 1 kvalitetsprogrammet &r att
kommunen kommer att besluta om vilket hus som fér vilken farg innan bygglovsansdkan lamnas in.
Andra krav som finns r att balkongriacken och fonsterkarmar kommer att utforas i ljusgra kuldr
medan balkonger ska utformas med pinnridcken i avvikande kulor i férhéllande till fasaden.
Sockelvéaning ska uppforas med avvikande material eller firg. Tak och fasader far ej utféras med
koppar och omélad zink. Utvéndiga trapphus far ej finnas (Ibid).



Bebyggelsen placeras till vist for att behalla gronskan mot Njupkérrsvigen. Den véstra delen av
planomradet innehaller ett kuperat avsnitt med ett berg i norr. I detta projekt &r ett krav att gronytor
anldggs med gris och planteringar i anslutning till bebyggelse for att skapa en trivsam miljé med
fokus pa miljon och hallbarhet. Ett krav som framgar i kvalitetsprogrammet ar att gronytor ska gynna
den lokala dagvattenhanteringen (Ibid). Marken planeras att utformas pa sa sétt att topografin och
befintlig natur skulle bevaras i stérsta mojliga man (Ibid).

Inom omradet for projektet dr det Tyres6 Bostdder som star for anldggning och drift av allmén
platsmark (Ibid). TYBO éar byggherre for detta projekt (Tyresé kommun 2018).

6.2 Nacka kommun

6.2.1 Visioner och mal

Nacka har som mal i 6versiktsplanen att producera minst 20 000 nya bostéder och fortsétta ta sitt
ansvar for regionens bostadsférsdrjning genom att mota efterfragan och producera ett utbud av den typ
av bostider som efterfrigas (OP Nacka 2030). I dversiktsplanen framkommer en forvintad
befolkningstillvdxt pa 45 000 invanare fram till ar 2030 (Ibid). Nacka kommun har idag ett litet
invanarantal mellan 20 och 30 4r. Ar 2016 uppgick det totala bostadsbesténdet till ungefir 40 000
lagenheter dir ca en tredjedel av bestdendet var smahus. Av de ungefér 22 000 lagenheterna i
flerbostadshusen var ca 25 procent hyresritter och 6vriga bostadsratter (Ibid).

I 6versiktsplanen uppskattas en kraftig tillvixt av malgruppen 19 - 24 ar under &ren 2018 - 2027. Det
identifierade problemet skapar ett stort behov av bostéder for den malgruppen. Kommunens vision har
sedan arbetet med Oversiktsplanen varit oppenhet och mangfald. Nackas mal ar att utveckla
stadsbyggandet och pa sé vis skapa en tétare stad pa framforallt véstra Sickladn (Ibid).

I 6versiktsplanen framgér det att bostadsbyggandet i Nacka kommun ska vara 1&ngsiktigt hallbart. Det
ska ldaggas stort fokus pa energieffektivt byggande och miljomaéssigt hallbart byggnadsmaterial pa all
ny bebyggelse. Nacka kommun ska erbjuda en levande stadsmiljé och vara en bra kommun att bo i. I
all nyproduktion ska upplételseformerna bostadsritt, hyresritt och dganderétt finnas (Ibid).

I 6versiktsplanen star det att Nacka kommun ska erbjuda bostéder oavsett kon, alder, kulturell
bakgrund och sociala forutsattningar. Nacka kommun har inget kommunalt bostadsbolag och
utvecklingen av det befintliga bostadsbestdndet bygger p& samarbetet mellan kommunen och de
privata fastighetségarna (Ibid). Vid fortdtning av befintlig bebyggelse &r det av stor vikt att utveckla
blandade miljéer. Det dr 6nskvért att fa till en variation géllande storlek och upplatelseformer pa
nyproduktionen. Ett 6vergripande mél i Gversiktsplanen dr att samtliga byggen ska vara ekonomiskt
hallbara. 13 500 bostdder ska byggas i vistra Sickladn med avtalet om utbyggd tunnelbana, 3000 av de
nyproducerade bostdderna kommer att vara uppldtna som hyresratter. 45 procent av bostdderna
kommer att byggas pd mark som anvisats av Nacka kommun. 1 500 smahus beréknas att tillkomma
bostadsbestandet for permanentboende, genom att omvandla fritidsfastigheter till permanenta
bostédder. Kommunen jobbar éven aktivt med olika losningar for att 16sa behovet for de som pa ett
eller annat satt star utanfor bostadsmarknaden, till exempel nyanldnda. For att Nacka kommun ska né
sina mal och framtida visioner fram till ar 2030 gors en arlig avstimning for att stimma av férdndrade
forutséttningar som kan péverka verkstédllandet av malséttningen. Under &rsbokslutet gors
uppfoljningen som foljer Gversiktsplanens mal och atgarder (Ibid).



6.2.2 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Nacka &r en attraktiv kommun for bade exploatdrer och for de som soker bostad (Ibid). Hur ménga
bostéder som krévs i kommunen é&r svart att berdkna men med den berdknade befolkningsdkningen pa
45 000 personer finns det ett behov av ungefir 20 000 bostdder. Bland de boende forvéntas en 6kning
av yngre personer som kommer att soka sin forsta lagenhet (Ibid). For att tillgodose denna grupp som
ar ekonomiskt begrénsade resurser blir det viktigt att Nacka okar utbudet av bostader till rimliga
kostnader samt ett varierat utbud av upplatelseformer (Nacka kommun 2018a). Aven den #ldre
befolkningen okar vilket leder till ett helt annat behov av bostdder som attraktiva lagenheter istillet for
hus men ocksé #ldreboenden (OP Nacka 2030).

Det storsta krafttaget kommer att goras pa vastra Sickladn och i de lokala delarna (Nacka kommun
2018a). For att forstérka kopplingen till Stockholm satsas det mycket pa fortétning av Sickladn.
Utbyggnaden kommer att samordnas med utbyggnad av infrastruktur och service (Ibid).

Nacka har historiskt sett tillhort en av de mest expansiva kommunerna och de satsar pa och vill fortsatt
ta ansvar for att mota efterfrdgan kring regionens bostadsforsdrjning (OP Nacka 2030). For att uppnd
det jobbas det aktivt efter kommunens riktlinjer fér bostadsforsorjning (Ibid).

Nackas dvergripande mal for bostadsforsorjning dr sammanfattade i Gversiktsplanen enligt nedan:

1. Allt bostadsbyggande ska vara ldangsiktigt hallbart. Ekologisk hdllbarhet innebdr bland

annat energieffektivt byggande och miljomdssigt hallbara byggnadsmaterial

2. Bostadsbyggandet ska samordnas med utbyggnad av service som forskolor, skolor och
idrottsanldggningar samt med utvecklingen av transportinfrastrukturen

3. Nacka ska erbjuda goda boendemiljéer med levande stadsdelar och ett varierat utbud av
funktioner. Nacka ska vara en bra kommun att leva och bo i.

4. I Nacka ska det finnas en blandning av uppldtelseformerna dganderitt, bostadsrdtt och hyresriitt.
Samtliga uppldtelseformer ska finnas i nyproduktionen

5. Nacka ska kunna erbjuda bostdider for alla oavsett kén, dlder, kulturell bakgrund, funktionshinder,
och sociala forutsdttningar.

6. Det ska finnas 60 000 bostdder i Nacka ar 2030.

(OP 2030 Nacka)

Med sociala forutséttningar i p.5 menas utbildningsniva, ekonomiska villkor och boendemiljo.
Nacka kommuns forsta riktlinje for bostadsforsorjning handlar om att all bostadsproduktion ska vara
langsiktig héllbar vilket omfattar frén att produktionen ska vara energisnal och att de ska bygga med
miljomaéssiga byggnadsmaterial. Det ska produceras en variation av upplatelseformer ddar kommunen
kan erbjuda bostider for samtliga malgrupper. Mélgrupperna ér ldersgruppen 19 - 24 ér,
flerbarnsfamiljer, nyanldnda och pensionérer (Ibid).

I underlaget for riktlinjer for Nacka kommun framkommer det att nyproduktionen inte kan ticka
behovet av bostédder till resurssvaga hushéll. Anledningen till detta &r att kostnaden for nyproducerade
hyreslédgenheter och bostadsritter allt som oftast dr for hog for denna malgrupp. For att tdcka behovet
for denna malgrupp behéver kommunen generera flyttkedjor (Ibid). En flyttkedja skapas till exempel
genom att skapa attraktiva bostéder som éldre huségare vill flytta till for mindre underhéllsarbete,
vilket ger mojligheten for en familj som sitter i en liten ldgenhet att flytta till ett hus och da Gppnas
mdjligheten upp for att soka sig till dldre bostidder som &r fina men ocksa billigare &n nyproduktion.



6.2.3 Arkitekturpolitik i Nacka

I 6versiktsplanen for Nacka kommun ndmns det att utformningen pa den byggda miljon &r av stor
betydelse (Ibid). Gestaltning ska vara centralt i alla planeringsskeden, detta géller d&ven gestaltning av
allménna platser dér utsmyckningar anses vara viktiga (OP Nacka 2030). P4 Nacka kommuns hemsida
finns ett avsnitt kring arkitektur och gestaltning dar kommunen framfér hur de arbetar aktivt med
arkitektur och gestaltning. Nacka dr en av de kommuner som har en arkitekturpolicy och for att
framstélla sin vision kring stadsbyggande anvénds ett styrdokument med namnet Fundamenta (Nacka
kommun 2014). Fundamenta stadgar grunderna for stadsbyggnad i kommunen och &r ténkt for att
stiarka kommunens karaktir. Det ska anvéndas vigledande och de fragor som varje avsnitt avslutas
med ska besvaras av alla inblandade aktorer. Kort och gott dr fundamenta Nacka kommuns
stadsbyggnadsstrategi (Ibid). Fundamenta innehaller sju stycken avsnitt och det ar framforallt det sista
avsnittet kallat karaktiarsdrag som handlar om arkitektur och gestaltning. For Nacka ska
stadslandskapet ses som en helhet. Det ska vara enhetligt men ocksé varierat och det gamla och det
nya ska ge staden sin karaktér (Ibid).

Som tidigare ndmnts dr det inte en majoritet av kommunerna som har en stadsarkitekt men Nacka har
haft det linge och si sent som 2017 anstilldes en ny stadsarkitekt vid namn Nina Ahman. Som ett
komplement har de d4ven en stadskreatdr som arbetar med ett helhetstidnk kring konst och kultur som
préglar staden pa sitt sitt. Hon arbetar mycket med Nackas koncept - konsten att bygga stad
(Fastighetsvarlden 2017). Konceptet har syfte i att bland annat skapa en attraktiv stad med fokus pa
konst och kultur (Nacka kommun 2013).

6.2.4 Fem projekt i Nacka kommun
I detta avsnitt kommer fem bostadsprojekt i Nacka kommun att presenteras.

5.2.5 Centralt: Enspinnarvigen, Sicklaon 362:2 m fl, Jarlaberg pa vistra Sicklaon
Projektet dr en del av centrala Nacka och ocksa inom det som kallas Nacka stad (Nacka kommun

2017). Dagens Nacka stad praglas av mangfald och variation i bebyggelse och detta projekt ska
fortsétta i samma spér (Ibid). JM som byggt tidigare i omréddet kommer att agera som byggherre. Ett
krav som stélls i gestaltningsprogrammet for projekt Enspannarvégen ar att all ny bebyggelse ska vara
karaktédrsgivande med varierande byggnadsvolymer och fargsattning (Ibid).

Bild 7 Vy mot sydost mot Jarlabergsvigen

Kalla: Nacka kommun 2017

Kvarteret ska forhalla sig till karaktidrsdragen hos angrédnsande byggnader i bostadshusen i Jarlaberg,
vattentornet och industri karaktdren som uppstar i byggnaderna i Augustendal. Projektet dr nara Nacka
forum och omradet kommer att i framtiden att vara nira den nya tunnelbanestationen Nacka.
Tunnelbanan kommer att ge béttre kommunikationsmdjligheter och omradet karaktériseras av nya
rorelsestrommar och okat flode av méanniskor under dygnets alla timmar. Det kommer dven bidra med
en storstadskédnsla (Ibid). Det ska byggas 350 nya bostdder och ldgenheterna ska variera i storlek men
ocksa upplételseform (Ibid).



I gestaltningsprogrammet understryks kravet att det ska byggas bostadsgardar for de som bor i
omrédet. Pa bostadsgardarna kommer det att finnas en pergola for att skapa en ombonad kénsla

for smabarnsfamiljer. Det har lagts stor vikt pé att skapa en inbjudande kénsla i omrddet med mycket
oppenhet och varierande sammanliankande intryck (Ibid). Cykelrum kommer att anordnas i
bottenvaningar och pé gérdar. Cykelrummen pé bottenvéningarna kommer att ge ett Oppet och
héndelserikt intryck nér det 6ppnas upp (Ibid).

Andra krav som stélls ar att Torghusen kommer att ha trd vid balkonger och samtliga hus kommer att
ha ljust eller mork grétt tegel pé fasaden. Ett krav som framgar i gestaltningsprogrammet gillande
gestaltning &r att Vattentornhuset A kommer att ha ett livligare uttryck och fasaderna kommer att besta
av glaserat tegel i en firgskala som inspireras av vattentornets konstnirs Ake Pallarps konst. Kravet
innebdr att kuldren ska vara av blda och roda nyanser av terracotta. Vattentornhuset B har ett liknande
tema dar huset ska uttrycka lekfullhet och livlighet. KulGren dr presenterad som fasader av puts i
morkrott med fonsterbrostning och detaljer i perforerad plét i liknande kulor. Ytterligare ett krav som
stélls gillande gestaltning i detta projekt ar att Gavelhuset ska ha en monstrad gavelfasad i gult,
skivmaterial med sadeltak i plat och fargat betongsockel. Metallhuset kommer att ha en fasad i
metallkaraktér i varm kulor med grafisk indelning och med rdcken i perforerad plat (Ibid).

For samtliga kostnader som omfattar detaljplanens genomférande ansvarar exploatoren for de, med det
menas kostnader for utbyggnaden inom kvartersmark, allménna gator och anpassningar av befintliga
allménna anléggningar. Ovanstidende kostnader regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatdren. Projekteringen av de allminna anldggningarna som ar obligatoriska for planens
genomforande utfors av kommunen (Ibid). I detta projekt betalar exploatoren JM for de faktiska
kostnaderna som projektering, administration och utbyggnad for allminna anldggningar (Nacka
kommun 2015).

6.2.6 Med nirhet till vatten: Sodra Kvarnholmen etapp 4
Projektet omfattar Kvarnholmens sddra strand om Svindersviken (Nacka kommun 2012). Hér ska det

byggas 700 nya bostidder. Gestaltningsprogrammet har uppréttats av Erséus Arkitekter i samarbete
med Nacka kommun och Kvarnholmen Utveckling AB. Visionen med detta omrade &r att tillvarata ett
unikt ldge i ett hérligt naturomréde och ska utvecklas till en attraktiv och levande stadsdel med egen
individuell identitet (Ibid). KF Fastigheter AB arbetade med planlidggning av omradets utveckling till
en cityndra stadsdel med mangfald av olika verksamheter. Under 2000 lades oljeverksamheten i
omradet ner och KUAB har som avsikt att utveckla omradet med nya bostidder och service (Ibid)

Ett av de krav som stillts i gestaltningsprogrammet for Sédra Kvarnholmen ar att balkongfronter ska
vara genomsiktliga och utforas i glas, smide eller hélplit. Samtliga balkongers undersidor ska mélas
(Ibid).

Bild 8 Balkongfronter frian S6dra Kvarnholmen etapp 4
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Samtliga partier i bottenvaningar ska utforas i stél eller trd och synliga skarvar som ar vagrata i
envigselement 4r inte tillatna (Ibid). Nér det kommer till inglasning av balkonger far de endast utforas
med profillésa system. I gestaltningsprogrammet framgéar ett krav om att det ska anvdndas material
som dr i karaktir och kopplar samman till det industriella och marina arvet. Materialvalen &r en
variation av perforerad plat, tegel, skivmaterial, puts, tré, glas, stil och profillosa system. Ytterligare
ett krav pa materialval i detta projekt &r att sockeln utefter gatan ska vara av natursten. Gemensamma
gérdar ska ordnas pé takytor mellan punkthusen. Gardarna ska dessutom forses med gronska med
hénsyn till underliggande bjalklag. Ett annat krav i gestaltningsprogrammet &r att i vertikalhuset ska
entrévaningen utféras med glaspartier mot torget och vattnet i den publika delen. (Ibid).

I projektet ska fasaden i Entréhuset utforas med puts, plét eller skivmaterial i ljus kuldr. Fasaden
innanfor balkonger ska beklds med tridpanel och balkongfronterna ska vara genomsiktliga och utforas i
glas, smide eller hélplat. Partier i bottenvaning, samt i de tva vaningarna i den indragna entréarkaden,
ska utforas i stal eller trd. Husen i Sillkajen Hus L1-L5 ska ha fasader i fargsittningen svarta och bruna
toner. I huset bredvid Hus L6-L7 ska fasaderna utfoéras med puts, plat eller skivmaterial i ljus kuldr.
Bostadsgéardarna ska gestaltas enkelt och ge en god sammanhallning for en bostadsnéra vistelseyta for
lek och tydligt atskild for intilliggande allménna ytor. Det ska finnas aktivitetsytor som rymmer olika
funktioner som sittytor och grasytor for planteringar. I detta projekt har stort fokus lagts pa att
bostadsomradet ska omslutas av en levande stadsmiljo med ett varierat utbud av boendeformer.
Kommunen ska vara huvudman for den allméinna platsmarken men ansvaret for byggnationen ligger
pa exploatoren vilket ansvarsfordelas i ett exploateringsavtal (Ibid).

6.2.7 Utvecklingsomrade: Tollarehojden
Gestaltningsprogrammet for Tollarehdjden 4r en del av detaljplanen och anvinds som ett komplement

till detaljplanen (Detaljplan 2011). Detta projekt avser att utveckla omradet Tollarehdjden med 100
nya flerbostadshus, 80 sméhus och 50 nya véardbostdder (Nacka kommun 2016). Planomréadet
begrinsas i vister av Hedenstroms vag och ér en del av Lannerstaberget som ingar i Tollare
naturreservat (Ibid).

I detta projekt har kommunen arbetat med att omradet ska erbjuda ett varierat utbud av service i en
levande stadsmiljo. Det &r beslutat att Tollarehdjden ska utvecklas till en ny stadsdel med
kvartersbebyggelse i en mindre skala och fa ett bredare serviceutbud (Ibid). I omréadet ska kvalitéerna
av nérhet till vatten, motesplatser, gangstrak och nérhet till natur belysas i gestaltningen. Bebyggelsen
utformas mestadels med en 1ag och tit skirgardsstad. Bottenvéaningar ska i strategiska ldgen ha en
flexibilitet for olika typer av lokaler. Parkeringsgardar ska inte forekomma i kvarterets horn (Ibid).

I gestaltningsprogrammet finns det krav om en variation bland detaljer och material pa fasader (Ibid).
Exploatoren for detta projekt &r NCC. Ytterligare ett krav ar att dagvattenhanteringen ska synliggoras
och material, vixtlighet och strandskoning ska utses for att bli ett positivt tillskott i den kringliggande
miljon. Den Ostra delen av Tollare torg kommer att omfattas av flerbostadshus i 3-5 véaningar. Det
kommer att byggas villor ldngst Tollaregatans sddra sida med tre viningar i material som puts, trd och
glas. Smahusen pa gatans norrsida kommer att ha miljomaéssigt hallbara material som trd och puts. Det
framkommer dven att i omradet Godtemplarbyn ska storre vardefulla trid inom bebyggelsen bevaras
(Ibid).



Bild 9 Bostider med verksamhetsytor i entréplan i Tollarehdjden

Killa: Nacka kommun 2016

Det ar viktigt med konstnérliga inslag i hela Tollarehdjden, visionen ar att konsten ska bidra med en
funktion som ska relatera till platsen och miljon. En malsdttning som framgar i
gestaltningsprogrammet &r att husen ska vara 20 % mer energieffektiva dn vad lagstiftningen kriver,
vilket ledde till att stor vikt lagts pa energieffektivt byggande i projektet. NCC har tillimpat sin
miljoprofil under hela byggnadstiden och aktivt arbetat med kéllsortering, energiatervinning och
bebyggelse av en energieffektiv byggnad (Ibid).

6.2.8 Flerbostads- eller radhusomride: Furuvigen Finntorp

Omradet har idag befintliga stjdrnhus i 4-6 vaningar samt lamellhus pa 3-4 vaningar lingst Helgesons
vig. Det dr Skandia Bostdder AB som dger kvarteret. Kvarteret ska kompletteras med tva nya hus om
4 véningar sammanfattningsvis 24 nya lidgenheter i ett flerbostadshus (Nacka kommun 2016a).

Gestaltningsprogrammet for detta projekt omfattar ménga krav pa den nya bebyggelsens gestaltning
och materialval. Samtliga byggnader ska vara uppforda med ljust putsade fasader i materialen tegel
och plét. I gardarna &r det ett krav pd mycket gronska. Ett krav som framgar 1 gestaltningsprogrammet
ar att ny bebyggelsen ska bevara den nuvarande karaktiren som finns i befintlig bebyggelse. Alla
nyproducerade hus ska ha en L-form. De nya husen ska placeras mot gata/kvarterens hérn for att
bevara de tilltalande kvalitéerna med gronska som gérden bidrar med i omradet. Husen ska ha en
upphojd sockel som den befintliga bebyggelsen. Materialval och fargséttning i detta projekt ska vara i
en homogen volym och fargerna i entréerna och balkongerna ska vara avvikande. De nya husen ska
komplettera de befintliga husen och far ddrmed en varmvit och gragron férg, och den gragrona fargen
smalter in i gardarnas gronska. Sockel samt fasad utgors i fasadsten for att smélta in i omradet. Det &r
viktigt med ljudisolering i detta projekt och dérav har hélften av sovrummen placerats med tyst sida
mot gardarna. Pa fasaden ska det vara plat med 20-30 grader i lutning. Det kommer att vara en viss
variation i sockelhdjden (Ibid).



Bild 10 Fasad mot gird Furuviigen Finntorp

Kﬁlla: cha komn 20 16a

Ett krav som behandlar energieffektivt byggande ar att parkeringsplatserna ska besta av ett
genomsléppligt material och dagvattnet ska renas i andra dagvattenanlédggningar (Nacka kommun
2016a).

6.2.9 Hushall med légre inkomster: Studentbostider Alphyddan

I detta projekt har 230 studentbostider fardigstallts med rimliga hyresnivaer for studenter och unga.
Inflyttning sker under sommaren/hosten ar 2020 (Nacka kommun 2019). For studentbostéderna finns
det varken gestaltnings- eller kvalitetsprogram utan bara en planbeskrivning. I planbeskrivningen finns
det gestaltningsprinciper att forhalla sig till for att formildra paverkan pa delvis kulturvirden men
ocksa befintlig bebyggelse. Den arkitektoniska utformningen ska anslutas och anpassas till befintlig
bebyggelse men fortfarande ha sitt eget uttryck (Ibid). Detta ska ske via firg och materialval som
anpassas antingen mot gronomradena i norr eller mot gatan i sdder (Nacka kommun 2015a). Detta
projekt ska ge studenter mojlighet att flytta till en studentbostad i Nacka kommun (Ibid).
Byggnationen ér uppdelad i ett lamellhus och ett punkthus (Nacka kommun 2018).

Bild 11 Rodret studentbostiider i Alphyddan
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Killa: Nacka kommun 2015a

Fastigheten dgs av Nacka kommun och marken uppléts med tomtrétt. I slintomradet i nirheten
kommer trid att behdva féllas for bebyggelsen, varav fem trdd bedoms ha hdga naturvérden. I detta
projekt har Nacka kommun valt fyra omrdden som ska prioritera en god boendemiljé for invanarna.



Dessa omraden &r en god ljudmiljo, hallbart resande, néra till gron- och vattenomraden av god kvalitet
och dagvattenhantering (Ibid).

I projektet arbetar Nacka kommun med att studenter ska fa en mgjlighet att flytta hemifran och studera
vidare. Punkthuset har 16 vaningar och Lamellhuset ligger 6st om Punkthuset och dr uppdelad i tva
volymer, 13 respektive 10 vaningar. Mellan dessa hus finns det 18 parkeringsplatser. Tre av dessa
parkeringsplatser dr poolplatser. Kommunen ser 6ver parkeringssituationen och planerar att uppfora
ytterligare parkeringsplatser vid naromradet Svindersviksvagen som allmén parkering (Ibid).

Nacka kommun bekostar ombyggnationen av allmén plats som kridvs medan exploatoren bekostar den
utbyggnad som sker pa kvartersmark (Ibid). Byggpartner i Dalarna AB uppfor bostdderna medan
Hyris AB kommer att 4ga dem (Nacka kommun 2019). JM har ocksa byggt studentbostédder tidigare
inom samma omrade (JM 2019).

6.3 Sammanfattning av resultat

Vid en sammanstéllning kring de olika programmen for respektive projekt kan det uttydas att Tyreso
kommun aktivt jobbar med framforallt kvalitetsprogram men ocksa ett par gestaltningsprogram medan
Nacka fokuserar pé gestaltningsprogram och inte har kvalitetsprogram i négot av de utvalda projekten.
Nagot som bor podngteras vid 6versyn ar att gestaltningsprogram finns i Tyresé kommun endast for
de centrala projekten och de med nérhet till vatten. Resultatet visar vid mer grundlig undersokning att
programmen &r av varierande kvalitet och utformning men syftet med det ar att kommunerna ska
kunna vara med och styra kring detaljer framst kring utformningen/gestaltningen och den yttre

miljon.

Tabell 2 Sammanstillning av resultatet for projekttyperna i Nacka- och Tyresé kommun

Tyres6 kommun Centralt |Med Utvecklingsomriade [Flerbostads eller [Hushall

nirhet radhusomride |med léigre
till inkomst
vatten
Kvalitetsprogram X X X X X
Gestaltningsprogram X - - -
Bygger & finansierar X X X - -

allméin platsmark

Nacka kommun Centralt |Med Utvecklingsomrade |Flerbostads eller [Hushall

nirhet radhusomride |med ligre
till inkomst
vatten
Kvalitetsprogram - - - - -
Gestaltningsprogram X X X X -
Bygger & finansierar - - - - X

allmiin platsmark
Kailla: Egen tabell

Det finns manga gemensamma namnare for projekten som ligger centralt i kommunerna. Det 1aggs
mycket vikt i bdda kommunerna vid att skapa en trygg och inbjudande milj6. Det ska vara tillgdngligt,
Oppet, varierande och ha hogklassig arkitektur som bidrar till levande métesplatser for invanarna.
Detta ska i bdda kommunerna ske pé sa sétt att de fungerar som ett komplement till befintlig
bebyggelse. Uttryck tagna frén bostadsforsorjningsprogram och riktlinjer som attraktivt stadsrum och
levande stadsmiljo har dessutom en viss samklang, da ett attraktivt stadsrum mest troligt har en
levande stadsmiljo.

Det finns ett antal krav som alla de undersokta omradena har oavsett vilken typ av omrade det ar och
detta géller materialet pé fasaden, strukturen pa kvarteret, krav pé miljo, véxtlighet samt allmdnna
platser och vagar. Det finns fler detaljspecifika krav i Nacka kommun, med bredare variation av
bebyggelse och kuldrer. I Tyres6 kommun &r det en storre andel av projekten som har krav pa



markparkering, medan Nacka kommun stéller krav pa garage. I Nacka kommun har fargsittningen
bestimts till storre grad fran fasad till socklar, och till och med undersidan pé balkonger. Resultatet
visar att det dr aterkommande med avvikande farger pa balkonger hos bada kommunerna.
Takmaterialet &r till en storre grad bestamt 1 Tyresé medan Nacka har undvikit krav likt detta i ett av
sina projekt. En annan mérkbar skillnad ar att Tyres6 kommun stér for kostnaderna samt
projekteringen av sina allmdnna platsmarker allteftersom att omrddena véxer fram. Detta dr for att
kunna f6lja upp och se till att riktlinjerna kring en attraktiv ndrmiljo f6ljs. Nacka har i fyra av fem
projekt lagt Gver finansieringen pé exploatdren som stér for alla kostnader.

Projekttypen centralt har en del likheter. Centrala Nacka ska i och med tunnelbanelinjen bygga
tusentals lagenheter och visionen for Nacka stad som det kallas r att bli en nyskapande del av
Stockholm. Det innebér att fokuset ligger pa att bygga stad. Tyresé6 kommun har i projektet Norra
Tyresd Centrum fokus pé att bygga fram stadskvalitet genom att ha ett modernt ténk i sina centrala
delar genom att skapa levande métesplatser och variation i gatunivd med blandat serviceutbud och
tilltalande miljder.

I projekten med nérhet till vatten finns det ett stort fokus pa omgivningen och hur bebyggelsen ska
passa in och samspela med den. Hur det sker &r lite olika eftersom det inte dr lika néra vatten for bada
projekten. Projektet Kvarnholmen i Nacka ligger vid Kvarnholmens strand och har som krav att
balkongfronter méste vara genomskinliga for att ta vara pé utsikten medan projektet Apelvégen i
Tyreso strand som ligger i ett skogsparti. De ska dven ha laglutande grona tak, balkonger i varierande
placering och utemiljon ska karaktiriseras med naturmaterial som smalter in med bebyggelsen.

Projekttypen utvecklingsomrade omfattar projekten Tollarehdjden i Nacka kommun och Sodergarden i
Tyresd kommun. I projektet Tollarehdjden har ett gestaltningsprogram tagits fram medan i projektet i
Sodergarden har ett kvalitetsprogram tagits fram. For bada projekten ar syftet att fortdta omradet,
Nacka stéller lite mer detaljerade krav &n Tyres6 men bada kommunernas dokument visar pé vikten av
att anpassa den nya bebyggelsen med den éldre. Tyreso gor detta genom aktiva férgval och lagre
vaningar narmast villabebyggelse medan Nacka bygger en ldgre bebyggd skédrgardsstad. En annan
gemensam ndmnare dr att det ska satsas pa lokaler och verksamheter for att skapa ett utdkat, battre
lokalt serviceutbud.

Gemensamt for projekttypen flerbostadsomradet som omfattar projekten Kryddvagen i Tyreso
kommun och projekt Furuvigen Finntorp i Nacka kommun omfattar fortétningsbebyggelse. I bada
projekten har det lagts stor vikt och precision pé att det som byggs nytt ska anpassas till den befintliga
bebyggelsen men édven till omrédets historia. Nar det ska byggas flerbostadshus i omraden med villor
och smahus vill kommunerna undvika att bygga for hogt och for nédra dessa. Vid nybyggnation i
gronomraden forsoker utformningen styras mot den natur som finns i omradet sedan innan, detta
framkommer hos bada kommunerna.

For projekttypen hushéll med légre bostéder har det inte stéllts krav pa takmaterialet i projektet
Studentbostidder Alphyddan i Nacka kommun. Projektet har dessutom inget gestaltnings- eller
kvalitetsprogram. Projektet Studentbostdder Alphyddan har framtagna planbestimmelser. For
motsvarande projekttyp i Tyresé kommun finns det ett kvalitetsprogram for projektet Temyntan och
dar framgar flertalet krav pa fasaden pa huset, och att kommunen beslutar om vilken farg respektive
hus ska ha.



Tabell 3. Krav i gestaltnings- och kvalitetsprogram i studerade projekt.

Projekt 6.1.5 6.1.6 6.1.7 6.1.8 6.1.9 6.2.5 6.2.6  6.2.7 628 6.2.9
Material pd stomme E
Material pd fasad X
Firg pd fasad
Material pa sockel
Farg pa sockel
Indragen sockel
Firg pd balkong
Balkongplattors undersida
Max ludnivd balkong
Firg pa fonster
Tal 1al
Skirmtak
Vdmingsantal
Belysning med temperatur
Killare
Kwartersstrukmr
Parkering
Garage
Miljokrav
Vixtlighet
Allmanna platser & vigar
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Kailla: Egen tabell

Tyreso

6.1.5 Centralt: Norra Tyreso Centrum

6.1.6 Med nérhet till vatten: Apelvdgen i1 Tyreso strand
6.1.7 Utvecklingsomrade: Sodergarden

6.1.8 Flerbostadsomrade: Kryddvagen

6.1.9 Hushall med ldgre inkomster: Temyntan

Nacka

6.2.5 Centralt: Enspénnarvigen

6.2.6 Med nérhet till vatten: S6dra kvarnholmen

6.2.7 Utvecklingsomréade: Tollarehdjden

6.2.8 Flerbostadsomréade: Furuvgien Finntorp

6.2.9 Hushall med lagre bostader: Studentbostader Alphyddan

7 Analys och diskussion

7.1 Bostadsforsorjningsprogrammets genomslag i kommunerna

Undersokningen visar att Tyresd och Nacka kommuner strivar efter att skapa goda livsmiljéer for
invanarna med ett brett utbud av bostdder som mojliggdr bostdder dven nér livsforhallanden fordndras.
Tyres6 och Nacka kommuner har arbetat med bostadsforsorjning i enlighet med BFL 1:1 genom att
bada kommunerna har antagit riktlinjer som svarar for hur kommunen ska agera och planera for att
mota bostadsbehovet hos invanarna. Denna studie visar att Tyres6 och Nacka kommuner har aktivt
arbetat med bostadsforsorjningen genom att anta riktlinjer och arbetat med gestaltnings- och
kvalitetsprogram i majoriteten av projekten. Baida kommunerna har ansvarat for planeringen och
genomforandet kring produktionen, det har gjorts enligt PBL 2:5 p.4 som séger att planldggningen ska
ta hénsyn till natur- och klimataspekter och framja bostadsbyggandet och utveckling av
bostadsbestddet. Kommunerna har planerat for nya bostdder som ska tdcka bostadsbehovet hos
invénarna.

Tyres6 kommun arbetar aktivt med att jobba utefter sina riktlinjer for att nd méalen med
bostadsforsorjningen. I varje projekt upprittas kvalitetsprogram for att sékerstilla kvaliteten. Platserna
dar det byggs nytt avser oftast fortdtning av redan befintliga bostadsomraden. Utbudet som byggs ar
varierat sett till storlek och upplatelseform. Kombohusen som byggdes i kvarteret Temyntan var ett
bra sitt for att underlitta intrddet till bostadsmarknaden for ungdomar. Det byggs ett flertal hyresrétter
runt om i kommunen utdver de utvalda projekten, vilket ockséa pévisar att de jobbar aktivt med att
forsoka fé fram bostéder till alla och da bland annat ungdomar som vill ha egna bostéder. Det finns
inga specifika bostdder for studenter, varken byggda eller planerade, utdver hyresritterna som byggs. I
projekten syns dven att kommunen aktivt jobbar med att inforliva serviceutbud och bra infrastruktur i
nyproduktionen. [ sin helhet verkar planeringsriktlinjerna fungera bra i kommunens arbete for att nd de



mal som satts upp for bostadsforsorjningen. Den typ av bostad som det inte verkar planeras for dr dock
sméhus. Inom denna kategori gor kommunen istéllet satsningar pa infrastruktur och
omvandlingsplaner som mdjliggér permanentboende av de tidigare sommarstugorna.

Tyres6 kommun har skapat bostdder for malgrupperna som namns i riktlinjerna som flerbarnsfamiljer,
ungdomar och dldre. Kombohusen i Tyres6 kommun har underlattat intrdde pa bostadsmarknaden for
ungdomar och andra grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden. All ny bebyggelse ska
ha hog kvalité och knyta samman olika kommundelar. I projektet Norra Tyresé Centrum ska 1000
resurseffektiva bostdder byggas och Tyresé kommun har som mal att bli den mest attraktiva
stadsdelen med forhojd trygghet, tillgdnglighet och orienterbarhet.

Nacka kommun har byggt bostédder riktade till studenter, flerbarnsfamiljer och édldre. 3000 av de

13 500 bostédderna som ska byggas pa Sickladn ska vara upplatna som hyresrétter. Det dr en andel pé
22 procent hyresritter i ett av de stdrre projekten i kommunen. Nacka kommun bor 6ka antalet
hyresrétter for att mojliggora for framforallt yngre som sdker en forsta bostad med tanke pa
tillvixtokningen i den malgruppen. Den berdknade 6kningen av dldre personer ger kommunen
incitament att bygga attraktiva bostdder som gor att dldre par med hus, sédljer dessa och flyttar in i en
mindre men fortfarande attraktiv lagenhet. Det &r viktigt att generera flyttkedjor for att mojliggora for
flerbarnsfamiljer som inte har rdd med nyproduktion, som dé far mdojlighet att flytta till stérre boenden
som kostar mindre dn nyproduktion.

Béda kommunerna har skrivit hur manga bostdder som ska finnas i fastighetsbestandet i
bostadsforsorjningsprogrammet. Det ger en tydlig malsdttning som visar att kommunerna har en
rimlig verklighetsbild pa hur l4get ser ut pa bostadsmarknaden och hur ménga nya bostdder som
behovs 1 kommunen. Huruvida deras planering ér tillrackligt genomténkt for att ticka invanarnas
bostadsbehov med nya bostidder och generera flyttkejdor kan diskuteras. I riktlinjerna i
bostadsforsorjningsprogrammet for Nacka kommun stér det att det ska byggas ca 20 000 bostéder
fram till &r 2030. Det finns ingen riktlinje som siger exakt hur manga bostdder som ska byggas men
mellan aren 2020-2022 ar malet att fardigstilla ca 1000 lagenheter per ar. Antalet bostdder som
framkommer i resultatdelen i detta arbete visar att det finns ett stérre bostadsbehov &n antalet nya
bostéder som byggts. Det framgéar att Nacka kommun har en érlig uppfoljning for att se hur mal och
strategier fungerar géllande malet att bygga 20 000 bostider fram till ar 2030. For att Nacka kommun
ska na malet 20 000 nybyggda bostéder bor Nacka kommun bygga fler bostdder i hogre takt under de
kommande 10 éren for att lyckas med deras mal. Det ligger ett antal projekt under detaljplanering och
formodligen kommer malet med ca 1000 fardigstéllda ldgenheter per ar kunna okas utefter att allt fler
detaljplaner vinner laga kraft. Mellan ar 2018-2030 har Nacka som krav att fardigstilla &tminstone 13
500 bostdder enligt tunnelbaneavtalet, vilket inte kommer hallas om kommunen fardigstiller i
genomsnitt 1000 ldgenheter per ar. Har behover Nacka definitivt ldgga in en véxel. I denna studie
framgar inte alla nya bostdder som ska byggas och det innebar att Nacka kommun kan na det malet om
det byggs betydligt fler bostéder &n de som redovisas hér. Tyresé kommun har en érlig uppfoljning
som &r en del av deras markanvéndningsstrategi och som &r kopplat till deras bostadsforsorjning.
Tyres6 kommun har i riktlinjerna i bostadsforsorjnings-programmet skrivit att de ska uppfora 300 nya
bostdder som avser all nyproduktion per ar for att motsvara efterfrdgan i kommunen. [ uppsatsens
resultatdel framgar det att i projektet Sodergarden i Tyresé kommun ska det byggas 260 antal
bostidder. Det indikerar att Tyres6 kommun har satt ett rimligt mal och i hog grad lyckats n& det méilet.

Tyreso har ett teoretiskt mer rimligt och lattare mél att uppna med 300 bostidder per ar jaimfort med
Nacka som behover fardigstélla ndstan 1700 nya bostdder per ar om de ska bygga 20 000 bostiader
fram till 2030. Den stora skillnaden kan med storsta sannolikhet hénforas till tunnelbaneavtalet som
medfor krav samt att Nacka &r en snabbare vixande kommun. Befolkningsprognoserna visar att
Tyreso forvéntar sig en 6kning pa 12 000 invénare fram till 2035, medan Nacka rdknar med 45 000



nya invanare fran 2018 till ar 2030. Nacka har ungefdr en fyra génger sa stor befolkningstillvaxt som
Tyresd har under néstintill samma period. Sétts Tyresd och Nackas behov av ldgenheter star dessa
néstan i relation till varandra, Nacka har ungefar fyra ganger sa stor forviantad befolkningstillvdxt och
lite mer dn fyra ganger sd manga planerade bostader per éar.

Tyresd kommun identifierar en problematik i 6versiktsplan Tyresé 2035 som omfattar polarisering
och segregation bland invénarna i kommunen. For att bearbeta problemet och skapa en god livsmiljo
har Tyresé kommun i projektet Norra Tyresd Centrum skapat en ny stadsdel som kommer att bestéd av
kvarter och ett centrum som symboliserar en métesplats for alla. Det &r ett bra tillvigagangsatt for att
se Over behovet av nya motesplatser och motverka segregation som &r ett av malen i
bostadsforsorjningsprogrammet. I motsvarande projekt for projekttypen Centralt i Nacka kommun
framgar det att i projektet Sickladn ska byggnationen praglas av mangald och variation i bebyggelsen.
I bostadsforsorjningsprogrammet i Nacka kommun framgar det att kommunen ska kunna erbjuda
bostéder for alla. I detta projekt visar Nacka kommun att de jobbar mot att erbjuda bostider for ménga
invanare genom att bygga bostdder med bred variation, i form av olika upplatelserétter och storlekar.

I projektet Kvarnholmen i Nacka kommun ska det byggas 700 stycken nya bostdder och visionen med
detta omrade &r att tillvarata ett unikt lage i ett naturomrade och ska utvecklas till en attraktiv och
levande stadsdel med egen individuell identitet. Nacka kommun uppnar riktlinjen i
bostadsforsorjningsprogrammet som omfattar att skapa en levande stadsmiljé och en god boendemiljo.
For motsvarande projekt i Tyresé6 kommun lyckas kommunen dven med detta i projektet Apelvigen
genom att bygga 170 nya bostdder i ett omrade som har visionen att bevara naturmarken och lugnet
som framkommer i omradet som naturmark.

Projekten Sodergarden i Tyres6é kommun och Tollarehdjden i Nacka kommun dr projekten som ér
utvecklingsomrade. I bada projekten har antingen ett kvalitetsprogram eller gestaltningsprogram tagits
fram. [ bdda kommunerna har programmen anvénts som ett komplement till respektive detaljplan. For
bada projekten ar syftet att fortdta omradet.

For projekten Kryddvégen i Tyresé kommun och Furuvédgen Finntorp i Nacka kommun omfattas bada
projekten av fortdtningsbebyggelser. Bida kommunerna visar att de lyckats med att skapa goda
boendemiljéer och variera utbudet av bostdder genom att ldgga stor vikt och precision pa att det som
ska byggas nytt ska anpassas till omridets historia och den nuvarande bebyggelsen och dess
omgivning. I bdda kommunerna finns det villor och radhus och dér har bada tva ocksé valt att inte
bygga for nira eller for hogt for att bevara en attraktiv livsmiljo for invanarna.

I bostadsforsorjningsprogrammen for bada kommunrna ticks behovet av bostéder for resursvaga
hushall in. For studenter finns det nu en storre chans att fa en studentbostad i Nacka med projektet
Alphyddan. Nacka kommun har lyckats utoka mojligheten for att unga ska kunna flytta hemifrdn och
studera genom detta projekt med 230 nya studentbostdder. Tyresé kommun har i en riktlinje i
bostadsforsorjningsprogrammet skrivit att alla ska fa tillgang till ett bra boende, oberoende av alder,
inkomst eller som nyinflyttad. Det dr intressant att analysera projektet Temyntan i Tyresé kommun
med kombohusen och som dr motsvarande projekt till Alphyddan i Nacka kommun. Genom detta
projekt lyckas Tyres6 kommun skapa bostider for resurssvaga hushall. Kombohusen fér en lagre
prisséttning och bestar av en variation av bostadsrétter och hyresritter for att mojliggora for
resurssvaga hushall att flytta inom eller bosétta sig i Tyresé kommun, vilket i sin tur ar positivt for
kommunens befolkningstillvéxt. Riktlinjen som innefattar att alla ska fa tillgang till ett bra boende i
Tyresd kommun kan kopplas till en annan riktlinje i Tyresds bostadsforsorjningsprogram som sager
att kommunen ska se dver kopplingar till befintlig bebyggelse och behovet av nya métesplatser i
omrédet i alla projekt for att motverka segregation. Placeringen av kombohusen i projektet Temyntan
ar inte i centrala Tyreso, och for att komma till centrala Tyres6 behdver hyresgésterna ta en buss eller
bil till Det attraktiva stadsrummet med inbjudande métesplatser ska byggas. Bakgrunden till Det



attraktiva stadrummet ar att skapa en motesplats dér alla ska fa vara med och kdnna sig vdlkomna.
Detta &r en atgérd som tagits for att motverka segregationen i kommunen. Det som ér intressant med
Temyntan dr aspekten i1 vilket omrdde Tyresdé kommun har placerat kombohusen pa. Kunde Tyreso
kommun foljt riktlinjen att motverka segregation i en storre grad om de hade placerat Temyntan
nirmare centrala Tyreso eller mitt i Tyresé Centrum? Det kan vara sé att Tyres6 kommun hade lyckats
lyfta fram mangfalden i kommunen i en hogre grad och underldttat for samtliga invanare att fa vara en
del av Det attraktiva stadsrummet och ta del av motesplatserna om de hade fatt mojligheten att bo
nidrmare centrala Tyreso.

7.2 Arkitekturpolitikens genomslag i kommunerna

Tyresd och Nacka kommuner hanterar arkitekturpolitiken pé olika sétt och visar att en arkitekturpolicy
inte behover vara avgorande for att bygga goda bostdder. Att hamna pa topp 20 listan ver arets
arkitekturkommun maste betyda att bdda kommunerna prioriterar arkitekturen hogt &ven om de skiljer
sig i sina tillvdgagangssatt. Bada kommunerna dr engagerade, nytdnkande och vill jobba aktivt med
arkitekturpolitik &ven om Nacka har kommit langre med strategier, arkitekturpolicy, stadsarkitekt och
visioner kring arkitektur och gestaltning. Genom att Nacka kommun har en stadsarkitekt visar
kommunen att de vill ha en samordnande roll med 6vergripande kontroll pa vad som hinder i staden
kring gestaltning och arkitektur. I Nacka kommun ar det passande med en stadsarkitekt d& de bygger
fler komplexa projekt med storre krav pa gestaltning och arkitektur. Att ha en central person som
verkar for att visionen kring Nacka ska uppnas och att utformningen inte tappas bort under
produktionen. Nacka kommun har tagit fram dokumentet Fundamenta som ska ligga till grund for alla
markanvisningar och kommande projekt. Fundamenta har en bra funktion som frammanar tankar och
funderingar kring kommunens prioriteringar. Resultatet av att Nacka kommun kommit léngre med
strategier och mal innebér att Nacka kommun bygger bostidder med hogre arkitektonisk niva och som
passar béttre in i den befintliga bebyggelsen och omradet i kommunen. Nacka kommun bygger i
majoriteten av projekten en estetiskt tilltalande arkitektur som passar in i det befintliga omradet med
mycket fokus pa material pa fasaden, detaljer pa fonster och balkonger. Nacka kommun har lagt stor
vikt pd formgivning och detaljer. Ett exempel pé det dr projektet Kvarnholmen i Nacka som har
havsutsikt fran fonsterna.

Tyresd kommun har inte tagit fram en arkitekturpolicy och har ingen stadsarkitekt. Tyresé kommun
har arkitekter inblandade under processen men det finns ingen central samordnande roll. Tyresé som
saknar en stadsarkitekt véljer istéllet att vid markanvisningstdvlingar vélja projekt utefter vad som
passar bést for platsen sett till omgivning och omrédets helhet. De véljer inte alltid det anbud som
inbringar mest pengar. Detta limnar mest troligt en mer 6ppen markanvisning for de som lagger
anbud, som pa sa sitt inte begrinsas i sin egen vision. Det kan vara tack vare detta som Tyreso dnda
tar hem en béttre placering &n Nacka kommun i érets arkitekturkommun. Arkitekter far utlopp for sin
vision bade detaljerat i projekt men dven vid framtagande av detaljplaner. Vad som dock kan uttydas
ar att Tyres6 kommun vill ha en tydligare vision och riktlinjer, d& de sedan ar 2019 arbetar fram sitt
eget styrdokument kring gestaltning och arkitektur, men som idag inte dnnu &r klart. Studiens resultat
visar att d&ven Tyreso kan tinkas behdva en tydligare struktur och arbeta fram en arkitekturpolicy for
att utveckla deras arbetssétt kring arkitektur och gestaltning kopplat till bostadsbyggandet. Detta
skulle leda till att projekten redan frén borjan styrs i ritt riktning frdn kommunens sida och att
kommunen inte lagger tron till anbuden och arkitekternas vision. Arkitekternas kunskap och
anbudsforfragningarnas utformning styr specifika projekt men en policy som genomsyrar kommunens
generella tink kring arkitektur skulle framforallt gora att Tyres6 kommun blir med enhetligt.

Projektet Norra Tyreso centrum fokuserar pa att skapa en ny stadsdel som kommer att bestd av kvarter
och ett centrum som symboliserar en motesplats for alla. Det ska finnas en tydlig identitet av
véaxtkaraktir och som f6ljer den dvergripande ekologistrategin. Tva specifika standardféarger ska
anvindas pé fasaderna och sett till material har en palett valts fram. For projektet Norra Tyreso



centrum har bade kvalitets- och gestaltningsprogram tagits fram. Det dr intressant eftersom det
tydliggdr vad kommunen tycker skillnaden &r mellan kvalitets- och gestaltningsprogram. I
gestaltningsprogrammet framgér flera estetiska krav jamfort med kvalitetsprogrammet som innehaller
fler tekniska krav och krav som frambringa livskvalitet. Norra Tyres6 centrum ar ett valdigt stort
projekt med ett dvergripande kvalitetsprogram som anvidnds som végledning for alla detaljplaner som
skapas inom projektet och utgor en grund for hur offentliga och privata miljéer planeras. Till varje
detaljplan ska det skapas ett mer specifikt kvalitetsprogram som tydliggdr mél och strategier, dér det
beskrivs vad som ska goras direkt men ocksa vad tanken é&r i framtiden kring till exempel kommersiell
service. Motsvarande typprojekt till Norra Tyresé Centrum &r projektet Sickladén i Nacka kommun.
Projektet Sicklaon ér ett storre projekt och har ménga detaljspecifika krav. Gemensamt for dessa tva
projekt i centrala ldagen &r just de detaljspecifika krav pa gestaltning. Projektet Sickladn har bara ett
gestaltningsprogram och ett kvalitetsprogram skulle kunna vara passande for att rama in alla
detaljspecifika krav och dven krav av teknisk karaktér som dagvattenhantering. En anledning till att
Sickladn inte har ett kvalitetsprogram kan motiveras av att Nacka kommun har en stadsarkitekt som
har en central roll i arbetet kring arkitekturen i kommunen.

I projektet Kvarnholmen i Nacka kommun stélls det hoga arkitektoniska krav som att underplattan pa
balkongerna ska vara genomskinliga for att ta vara pa havsutsikten. Detta visar att Nacka kommun
lagger stor vikt pé arkitekturen vilket ocksé kan kosta mer for hushallen som ska bo i de bostéderna.
Jamfort med Tyres6 kommun som ocksa har ett sjonéra ldge framkommer inte sédana typer av krav. 1
projektet Apelvigen i Tyreds kommun ladggs det mycket planering pa trdd och véxtlighet pé gardar och
entréer. Utemiljon ska karaktériseras med skogspartiet som omradet bestar utav och for bada dessa
projekt har kommunerna arbetat med att bygga bostéder som passar in i befintlig bebyggelse. Det
gemensamma for bada dessa projekt ar att ett stort fokus har lagts pé att ta vara pa omgivningarna
vilket har resulterat till olika &tgidrder da omgivingarna ser annorlunda ut i respektive kommun.
Skillnaden i dessa projekt &r dock att Nackas projekt ligger direkt vid vattnet medan Apelvégen ligger
langre upp med mer natur.

Projektet Sodergérden i Tyresé6 kommun och Tollarehdjden i Nacka kommun ér projekt i
kommunernas utvecklingsomraden. Nacka stéller lite mer detaljerade krav &dn Tyreso bland dessa tva
projekt som krav om en variation bland detaljer och material pd fasader i omradet men bada
kommunernas dokument visar pa vikten av att anpassa den nya bebyggelsen med den dldre. Det kan
bero pé att Nacka kommun arbetar mer detaljerat med deras arkitektur och héller en hogre standard.
Tyreso lyckas med att anpassa nybyggnationen till befintlig bebyggelse genom aktiva fargval och
lagre vaningar niarmast villabebyggelse medan Nacka bygger en lagre bebyggd skirgards stad med
stort fokus pa serviceutbud och métesplatser. Nacka kommun bygger attraktiva bostidder i detta projekt
och stiller dven specifika tekniska krav som bland annat dagvattenhanteringen. Tyres6 och Nacka
kommuner visar att kvalitets- och gestaltningsprogram tas fram for att sdkerstilla hog kvalitet och god
gestaltning bade av byggnader och offentliga narmiljéer i alla nybyggnadsprojekt.

I projektet Kryddvégen i Tyres6 kommun finns det ett kvalitetsprogram med krav pa gestaltningen
men dven krav av teknisk karaktér som att pa balkongerna ska det i skarvarna placeras inféstningar for
vajersystem. Under sommaren ska vajersystemet fungera som en vigg dér klattervaxter ska viaxa. For
motsvarande projekt i Nacka kommun stélls specifika krav pa gestaltning och tekniska krav som bland
annat dagvattenhantering i projektet Furuviagen Finntorp. Dessa tva projekt ér i ett flerbostadsomridet
och kraven som stills dr i stort sett lika for bada kommunerna och dér fokus har lagts pa att projekten
ska passa in i den befintliga bebyggelsen i ndromradet.

Projekten Temyntan i Tyresé kommun och Studentbostidder Alphyddan i Nacka kommun &r projekten
som kommit till for resurssvaga hushéll. Nacka kommun stiller inte ndgra krav i gestaltnings- eller
kvalitetsprogram for studentbostéderna som ska uppforas. I planbeskrivningen for projektet framgar
inga avancerade detaljer pa gestaltningen och det ar tydligt att det inte ska vara nigra utsvivningar pé



dessa studentbostidder. Fasaden ska passa in i befintlig bebyggelse och husets form ar véldigt hdg och
stort och ser klumpigare ut én befintlig bebyggelse. For motsvarande projekt i Tyresé kommun viljer
kommunen att ga in med ett kvalitetsprogram for projektet Temyntan. I kvalitetsprogrammet framgar
det att for det projektet endast ar ett stycke med krav kring fargséttning men ett desto storre fokus pa
nirmiljon. Kommunen véljer att ldgga sig i lite trots att de valt det fardiga konceptet Kombohus via
SABO. Tyreso och Nacka kommuner visar mindre intresse for arkitektur och gestaltning for dessa tva
projekt som byggts for mélgruppen resurssvaga hushall.

Gemensamt for Tyresd och Nacka kommuner 4r att i centrala ldgen stélls det flera krav pa detaljer
kring arkitektur, gestaltning av omgivningen och tekniska krav och i projekten for de resurssvaga
hushallen stélls inte de kraven. Det 1aggs mindre fokus pa att bebyggelsen for de resurssvaga
hushéllen ska smélta in 1 befintlig bebyggelse pa ett vackert sétt jamfort med flerbostadsomréadet dér
det lagts mycket storre vikt pa att nybyggnationen ska passa in bland radhusen i bada kommunerna.

Resultatet fran denna studie visar att Tyresd och Nacka kommuner behover antingen gestaltnings- och
kvalitetsprogram alternativt bade och for att kunna stélla krav p& byggnationen bade ur en teknisk och
en estetisk karaktir. Nacka kommun jobbar i de flesta projekten med gestaltningsprogram medan
Tyresé kommun arbetar med kvalitetsprogram, men resultatet visar att bada kommunerna dnda lyckas
stdlla samma typer av krav. I kvalitetsprogrammet for Norra Tyresd Centrum framgar det att
kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal sdkerhetsstélla
att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande pa
kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanens omréde. Det stérker Tornbergs (2006) forslag
om att kvalitetsprogram bor ses som en policy géllande hur kvalité bestims och uppfylls. Tornberg
(2006) pavisar att kvalitetsprogrammet bidrar till en helhet kring miljo, hallbarhet och fokus pé hur det
estetiska pa nyproduktion ska kvalitetssikras.

Skillnaden ligger i att kvalitetsprogrammen ska skapa kvalitet som helhet men specifikt pa
projektniva. Hur invénarna kan ta sig fram létt, vart ndrmsta butik bor placeras, hur kvarteren ska
byggas for att de boende ska trivas, men ocksa volym, fasadmaterial och balkongernas placering.
Gestaltningsprogrammet ska bidra med en sammanhéllen gestaltning for hela Norra Tyresd centrum
men ocksa tydliggora de dvergripande riktlinjerna for gestaltning kring mark, moblemang,
uteserveringar och belysning. Resultatet visar att kommunen anser att bada programmen kravs nar det
byggs en ny storre stadsdel dir det kridvs ndgon form av samordning kring alla delprojekt sa att det blir
en sammanhallen gestaltning nir de olika etapperna ar klara. For mindre projekt som till exempel
kvarteret Temyntan &r det endast en etapp och da ticker kvalitetsprogrammet kraven pa gestaltning
och kvalitet sett till den redan befintliga miljon.

Nacka kommun arbetar endast med gestaltningsprogram och dessa tas fram som en del av
detaljplanerna. Vid genomgéng av programmet for Sickladn i Nacka kommun syns det tydligt att
fokus ligger pa endast gestaltning av det som byggs. Det ér tydliga riktlinjer med krav pa
fasadmaterial och hur projektets gestaltning ska fungera med andra planerade projekt runt om men
ocksa den befintliga bebyggelsen. Tornberg (2006) forklarar att detta ar typiska detaljer som skrivs i
gestaltningsprogrammen och som riknas som krav nér det star att ndgot ska ha en farg.

Tornberg (2006) beskriver att i gestaltningsprogrammen kan detaljerade beskrivningar av
gestaltningen framstillas. I projektet Apelvagen i Tyres6 kommun har fargsittningen och materialet pa
fasaden pa husen bestidmts. Fargséttningen kommer ifran omrédets historiska funktion som &r ett
tegelbruk pa Brevikshalvon. Detta dr typiska detaljer som skrivs i gestaltningsprogrammen och som
raknas som krav nér det stér att ndgot ska ha en farg (Ibid). Kalbro et al. (2013) forklarar att om
gestaltningsprogrammet dr bindande eller ej beror pa hur det framstélls i detaljplanen. Ord som ’ska”
kan innebéra att gestaltningsprogrammet ska f6ljas helt eller delvis medan formuleringar som “’ska



beaktas” eller ’se program” innebdr att det programmet ska ligga till grund. Eftersom att Nacka
kommun légger in gestaltningsprogrammen som en del av detaljplanen vid framtagandet av
planprogrammet sa dr det ganska tydligt att dokumentet dr mer eller mindre bindande for projekten.
Det Tyres6 kommun féar fram i kvalitetsprogrammet med hur kommunen skapar kvalitet for invanarna
med service och logistik, det técks istéllet av planbeskrivningen i Nackas projekt samt
kvalitetsprogram. Detta tydliggor det faktum att gestaltning ar valdigt viktigt for kommunen. Utan
dessa gestaltningsprogram hade kommunens vision mest troligt inte framkommit och det hade varit
svért att anpassa det nya till kommunens befintliga bebyggelse som stéller hoga krav. Detta pa grund
av att Nacka har mycket historiska delar som de vill bevara men ocksé natur och miljéer som ar védrda
att ta tillvara pd vid fortdtning pa detta sétt.

I projektet Kryddvégen i Tyresd kommun finns det ett kvalitetsprogram med krav pa gestaltningen
men dven krav av teknisk karaktdr som att pa balkongerna ska det i skarvarna placeras inféstningar for
vajersystem. I projektet Temyntan framgér det i kvalitetsprogrammet ett krav om att gronytor anlédggs
med grés och planteringar i anslutning till bebyggelse for att skapa en trivsam miljé med fokus pé
miljon och hallbarhet. Ytterligare ett krav i kvalitetsprogrammet &r att gronytor ska gynna den lokala
dagvattenhanteringen. Resultaten fran dessa tva projekt i Tyres6 kommun motiverar att
kvalitetsprogram bidrar till en helhet kring tekniska fragor som innefattar krav om milj6 och hallbarhet
1 hogre grad @n gestaltningsprogram.

Denna studies resultat visar att kraven i gestaltningsprogrammen omfattar fragor som ror gestaltning
som férger, materialval och véxtlighet och att dessa krav dven finns i kvalitetsprogrammen men att dér
tas dven krav av teknisk karaktér upp. Tyres6 kommun har tagit fram bade gestaltnings- och
kvalitetsprogram men i storre utstrackning tagit fram gestaltningsprogram. Nacka kommun har inte
arbetat med kvalitetsprogram och endast arbetat med gestaltningsprogram och planbestimmelser.
Nacka kommun bygger attraktiva bostider och stéller specifika krav pé gestaltning och tekniska krav
som bland annat dagvattenhantering i projekten Furuvigen Finntorp och Tollarehdjden. Resultatet fran
dessa tva projekt i Nacka kommun visar att det skulle vara rimligt att Nacka kommun &ven tar fram
kvalitetsprogram i deras projekt for att dela upp alla krav i gestaltnings- och kvalitetsprogram.

Nacka arbetar endast med gestaltningsprogram och dessa tas fram som en del av detaljplanerna. Vid
genomgang av programmet for Enspidnnarevégen syns det tydligt att fokus ligger pa endast gestaltning
av det som byggs. Det dr véldigt tydliga riktlinjer med krav p& fasadmaterial och hur projektets
gestaltning ska fungera med andra planerade projekt runt om men ocksé den befintliga bebyggelsen.
Detta dr typiska detaljer som skrivs i gestaltningsprogrammen och som réknas som krav nir det star att
nagot ska ha en farg (Tornberg, 2006). Kalbro et al. (2013) forklarar att om gestaltningsprogrammet &r
bindande eller ej beror pa hur det framstélls i detaljplanen. Eftersom Nacka kommun lagger in
gestaltningsprogrammen som en del av detaljplanen vid framtagandet av planprogrammet sé ar det
ganska tydligt att dokumentet dr mer eller mindre bindande for projekten. Det Tyreso fér fram i
kvalitetsprogrammet med hur kommunen skapar kvalitet for invdnarna med service och logistik, det
tacks istdllet av planbeskrivningen i Nackas projekt. Detta tydliggor det faktum att gestaltning ar
valdigt viktigt for kommunen. Utan dessa gestaltningsprogram hade kommunens vision mest troligt
inte framkommit och det hade varit svart att anpassa det nya till kommunens befintliga bebyggelse
som stéller hoga krav. Detta pa grund av att Nacka har mycket historiska delar som de vill bevara men
ocksé natur och miljoer som ér vérda att ta tillvara pa vid fortdtning pa detta sitt.

Resultatet visar att det finns tydliga skillnader i Tyres6 och Nacka kommuners arbetssitt &ven om
resultatet i slutindan blir vildigt bra sett till gestaltning och utformning av samhéllet. Nacka stéller
hogre krav pé arkitektur och det dr intressant att veta hur Nacka kommuns resultat skulle férdndras av
att Aven anvénda sig av kvalitetsprogram? Det skulle framforallt ge tydligare riktlinjer till hur
kommunen skapar kvalitet for invdnarna som bor och i framtiden kommer att bo dér det fortéitas eller



utvecklas. Det &r trots allt viktigt att skapa en helhet for samhaéllet sett till tillgdnglighet och trygghet
utdver gestaltningen som 1 sig tillfér mycket. Tyreso far genom att fokusera pa kvalitetsprogrammen
in tillrackligt med gestaltning utan att for den sakens skull skapa ett gestaltningsprogram. Men 1 storre
projekt krdvs som Norra Tyresé Centrum krivs det bade kvalitets- och gestaltningsprogram for att
skapa en sammanhéllning for helheten da de inte har en anstalld stadsarkitekt som skoter detta
uppifran.

Det borde finnas en tydligare gransdragning mellan gestaltnings- och kvalitetsprogram for att klargdora
skillnaderna i programmen. En klar gransdragning kan leda till att till exempel Nacka kommun och
dven andra kommuner anvéinder kvalitetsprogram i deras framtida arbete. Kvalitetsprogram &r bra for
att lyfta fram tekniska krav som har hallbara effekter pd byggandet och for den tekniska forvaltningen
nér byggnationen stér klar, men ocksa for invénarnas livskvalitet. Kvalitetsprogram kan ocksé vara bra
for att samla tekniska krav i ett dokument for en viss planerad byggnation och som kan anvéndas som
ett underlag eller inspiration for andra byggnationer som har liknande forutséttningar i andra projekt.

7.3 Samspelet mellan bostadsforsorjning, arkitektur och gestaltning

Tyreso och Nacka kommuner har identifierad bostadsbehovet och har tagit reda pa
befolkningstillvaxten och hur ménga bostidder som behdver byggas inom 10 &r. Nacka kommun har en
hogre befolkningstillvixt jaimfort med Tyresé kommun och har som mal att bygga fler bostéder.
Nacka behdver 6ka andelen hyresritter i kommunen for att nd deras mal att kunna erbjuda bostdder for
alla i kommunen. Nacka kommun bygger attraktiva bostédder som kan generera till flyttkedjor dé aldre
par fr mojlighet att sélja sitt hus nér barnen flyttat ut och kdper en attraktiv lagenhet. Det &r viktigt att
generera flyttkedjor for att mojliggora for flerbarnsfamiljer som inte har rdd med nyproduktion, far
mdjlighet att flytta till stérre boenden som kostar mindre &n nyproduktionen. Tyresé kommun bygger
bostader for flerbarnsfamiljer, ensamstadende och unga. Tyresé kommun lagger stor vikt pa att
bebyggelsen ska passa in 1 befintlig bebyggelse utan att dverdriva med specifika krav pé arkitektur.
Studiens resultat visar att Tyresé kommun kommer att n& malet att bygga 300 st antal bostéder per &r
fram till &r 2035. Tyresé kommun fokuserar pé att resultatet ska landa i fardigbyggda bostader med
lagom nivé pa geslaltning med med bra funktion och att det som byggs ska vara hallbart och ha en bra
dagvattenhantering.

Gemensamt for Tyreso och Nacka kommuner &r att i centrala lagen stills det flera krav pa detaljer
kring arkitektur, gestaltning av omgivningen och tekniska krav och i projekten for de resurssvaga
hushéllen stills inte de kraven i samma niva. Det 14ggs mindre fokus pé att bebyggelsen for de
resurssvaga hushallen ska smaélta in i befintlig bebyggelse pa ett vackert sitt jamfort med
flerbostadsomradet dér det lagts mycket storre vikt pa att nybyggnationen ska passa in bland radhusen
1 bdda kommunerna. Nacka kommun stiller flera detaljspecifika krav pa projektet i
utvecklingsomradet jamfort med Tyres6 kommun.

For att kunna motivera om arkitekturpolitiken paverkat antalet nya bostdder som har byggts och ska
byggas, som i sin tur framgar i kommunens bostadsforsdrjningsprogram, sa hade studien krévt ett
flertal projekt och en mer djupgaende studie. Det hade frimst varit intressant att se pa kostnader och
hur kommunerna arbetat med arkitektur och gestaltning inom ramen for PBL. Det hade ocksé varit
aktuellt att intervjua projektutvecklare som verkat i bada kommunerna och @ven ett par arkitekter som
skulle kunna hjélpa till att definiera vilka krav pé arkitektur som framforallt paverkar kostnaderna for
projekten som i sin tur kan komma att paverka den framtida hyresgésten sett till dyrare hyra.

Den tankeging som var en av anledningarna till att denna studie tog fart var den generella tanken om
att arkitektur ar dyrt och att det pa nagot sitt skulle paverka hyran for en nyproducerad bostad. Med
hogre hyror och hogre bostadspriser pa nyproduktion hamnar konceptet om bostider for alla langre
bort. Det &r ett fatal invanare med ldgre inkomst, till exempel studenter eller arbetslosa som har



mojlighet att 4ga eller hyra en bostad som blir alltfor dyr per ménad, vilken nyproduktion generellt sett
har. En gissning &r att en viss firg pa en putsad fasad inte dr ndgot som péverkar slutkostnaden alltfor
mycket medan att vilja tegel istdllet for puts kan paverka mer eftersom det ar dyrare och tar langre tid
att uppfora. Ett balkongrécke i glas dr 4ven det mest troligt dyrare d4n en massproducerad plat i en viss
kulér. Antagligen ér detta anledningen till att Nacka kommun inte stiller ndgra krav via gestaltnings
eller kvalitetsprogram for studentbostidderna som ska uppforas. Det ska inte vara nagra utsvdavningar
pa framforallt hyresritter till studenter eftersom det maste gé att hyra ut dem for rimligt pris. Tyreso
kommun viljer trots allt att ga in med ett kvalitetsprogram for projektet Temyntan. En djupdykning i
kvalitetsprogrammet for det projektet visar dock att det endast ar ett stycke kring fargséttning men ett
desto storre fokus pa ndrmiljon. Kommunen véljer att ldgga sig i lite genom att vélja vilken farg varje
hus ska ha av de fyra standardfargerna som Kombohusen har men later det fardiga konceptet
Kombohus via SABO vara till storsta del och de lyckas pa sa sétt fortsétta hélla priserna nere for den
slutliga hyresgésten. Det dr alltsa viktigt for bada kommunerna att all ny bebyggelse passar in i den
befintliga byggnationen dven om det &r bostdder dir kostnaderna behdver héllas nere. Resultatet
skiljer sig dven i de olika omradena. I projektet studentbostédder Alphyddan i Nacka smélter huset inte
in i den befintliga bebyggelsen lika bra jamfort med Apelviagen i Tyreso som har ett sjonéra lage.

Studiens resultat visar att bida kommunerna prioriterar arkitektur hogt och att det finns en klar vision
for hur det som ska byggas ska se ut och vilka funktioner det ska ha. Det foljer av ett frekvent
anvindande av gestaltnings- och kvalitetsprogram och i en del projekt har bada programmen anvénts.
Gestaltnings- och kvalitetsprogrammet ar ett verktyg som sédkerhetsstéller att kommunens vision
uppnas och att det stimmer 6verens med arkitekturpolitiken inom kommunen men inte alltid
dverenskommer med mélen i bostadsforsorjningsprogrammet. Oversiktsplanen dr kommunens frimsta
instrument for att se langsiktigt pa den fysiska utvecklingen. Pé senare ar har planen i flera kommuner
blivit ett mer strategiskt dokument dér stérre utrymme getts for den sociala dimensionen i héllbar
utveckling och dér ménniskans behov av bostidder och ett gott liv mellan husen ses som viktiga fragor
for en positiv utveckling. I gestaltnings- och kvalitetsprogrammen stills det specifika krav pé det
estetiska som farg och form och matierial men dven tekniska funktioner som dagvattenhantering och
ljudkrav.

Edenborg et al. (2015) forklarar att ménga kommuner har paborjat ett aktivt arbete med framjande av
god arkitektur och att kommuner bor 6ka den arkitektoniska kompetensen samt tilltron till
arkitektprofessionen. Han jamfor stadsarkitektens roll som en bulldozer vid tuffa férhandlingar. Med
en stadsarkitekt i kommunen kan det &ven motiveras att det byggs attraktivare bostidder och hogre niva
av arkitektur som framgér i Nacka kommun. Att ha en stadsarkitekt 6kar kommunens kunskap kring
arkitektur for att kunna fa en sammanhallen gestaltning och utformning kring omraden, men huruvida
det bidrar till ett battre resultat 4n utan ir inget denna studie kan pavisa. Att ha en stadsarkitekt som
samordnar alla projekt gestaltningsmassigt i Nacka &r vialbehovligt eftersom de har stora krav pa sig
fram till &r 2030 sett till tunnelbaneavtalet och antalet bostdder som ska uppforas. Det ir ett flertal
aktorer och stora projekt som pégér samtidigt och en stadsarkitekt blir kommunens sétt att se till att
gestaltningen foljer kommunens vision. I Tyresé kommun dér det storsta nuvarande projektet ar Norra
Tyreso centrum med fem etapper riacker det troligtvis med ett gestaltningsprogram framtaget med
hjdlp av arkitekter och ett kvalitetsprogram for att gestaltningen ska bli sammanhallen.



8. Slutsats

Studiens resultat visar att bdda kommunerna prioriterar bostadsforsorjning precis i enlighet med lagen.
Tyresd och Nacka kommuner har en omfattande bild av bostadsbehovet bland invénarna och antar
riktlinjer som omfattar hur ménga bostidder som planeras att byggas i kommunen och pa vilket sétt
kommunen ska na dit. Bdda kommunerna ser ett stort behov av nya bostéder framforallt till de
resurssvaga hushallen. Genom bostadsforsorjningsprogrammet visar kommunerna att de har en
uppfattning om bostadsmarknaden i kommunen och aktivt arbetar for att férdndra bostadsmarknaden
till det béttre genom att bygga nya bostader som tillgodoser invanarnas behov av nya bostader.

Nacka och Tyres6 kommun &r hogt rankande ndr det kommer till hur de arbetar med arkitektur. Bada
kommunerna lagger stor vikt vid god arkitektur och denna studie visar att en god arkitekturpolitik
resulterar till vackra miljéer med estetiskt tilltalande byggnader som passar in i kommunernas vision.

Studien visar att det inte bara finns ett sétt att nd god gestaltning i kommunen. Det kan ske med tydliga
riktlinjer men ocksé med hjélp av en stadsarkitekt som samordnar projekt pa en hogre niva.

Gestaltnings- och kvalitetsprogram har anvénts frekvent i samtliga projekt i Tyresé och Nacka
kommuner och i ett av de stérre och mer omfattande projekten anvédnds bade och. Studien visar att en
gransdragning mellan gestaltnings-och kvalitetsprogram é&r bra for att sékra att kommunens vision nas
och for att fortydliga krav kring det estetiska men ocksé allt annat som bidrar till en 6kad livskvalitet
for kommunens invanare som service och tillganglighet.

Det &r svart med resultatet i denna studie att motivera pé vilket sétt som arkitekturpolitiken paverkar
bostadsforsorjningen och det dr en fraga som borde undersokas vidare. Resultatet visar dock tendenser
pa att kommunerna véljer nér arkitektur ska fa vara en stor del av projekten och inte. I centrala ldgen
laggs fokus pa detaljspecifika krav och skapandet av en levande stadsmiljé i omgivningen. For de
resurssvaga hushéllen viljer kommunerna att frimst arbeta for att f& projekten att passa in i den stora
helheten hellre én att stélla krav pa detaljer.
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https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Tollareh%C3%B6jden/Laga%20kraft/Detaljplan%202013_32.pdf
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https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Furuv%C3%A4gen/Samr%C3%A5d/Gestaltningsprogram.pdf
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