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Introduktion

Bygger vi en blandad stad? Kartorna som
presenteras hir ger en tydlig och empirisk bild 6ver
effekterna av nyproduktionen av flerbostadshus i
Stockholmsregionen ar 2017.

Publikationen ir ett resultat av forskningsprojektet
Bygger vi en blandad stad? — kvantitativa analyser

av bostadsbestandet som dgde rum 2020-2022

och genomiordes som ett samarbete mellan

KTH Arkitekturskolan och arkitektkontoret
Secretary, med stod fran Region Stockholm.
Studien bygger pa tva olika databaser: Tillvixt-
och regionplaneférvaltningens (TRF) analys av
befintligt bostadsbestand i Stockholms lin, som
utfordes 2019 och framfor allt bygger pa data for
ar 2017, samt en kartliggning av alla beviljade
bygglov i Stockholmsregionen under 2017 som
Secretary genomforde 2018—2021. Secretarys
kartliggning publicerades ar 2021 i boken 14 495
lagenheter: en bok om bostadsbristens bostader! och
Region Stockholms analys publicerades bl.a. i
formen av webbsidan En analys av bostadsbestandet:
Alder, upplatelseform, storlek och hushdllens egenskaper
inom Stockholms lins bostadsbestand.? Ur dessa tva
kallor framtrider en unik bild av en storstadsregion
i féorandring.

En "blandad stad” 4r nagot som efterstrivas
av forskare, planerare, politiker och arkitekter.

Syftet med forskningsprojektet Bygger vi en blandad
stad? har varit att fordjupa forstaelsen f6r begreppet
genom att kartligga den forandring som sker nir
nya hus laggs till i befintlig bebyggelse. Studiens
malsittning har varit att belysa hur de politiska
malsittningarna kring “blandning” genomfors i
praktiken genom att:

1. Studera var i Stockholmsregionen nybyggnation
av bostidder sker. 2017 var kulmen av den senaste
byggboomen: Var byggde vi nir vi byggde mest?

2. Studera formen av nyproducerade bostider i
Stockholmsregionen: Vilka typologier byggde
vi nér vi byggde mest? Vilken upplatelseform
var mest forekommande? Hur sag fordelningen
av boendeytor ut pa ligenhetsniva?

3. Studera hur nyproduktionen forhaller sig till
det befintliga bostadsbestandet i termer av
geografisk spridning, typologi, upplatelseform
och socialt vilstand. Hur sirskiljer sig de
nyproducerade bostiderna fran sin omgivning?
Vilka ar konsekvenserna av férdndringarna i
bostadsbestandet? Har nyproduktionen skapat
mer eller mindre blandning? Vilken typ av
bostadsbebyggelse kompletterar den befintliga
bostadsbebyggelsen i Stockholmsregionen i
stort och i ett antal identifierade fokusomraden?

4. Hur definieras "blandad stad” i relation till
demografi, klass, sociala omstindigheter och
bostadsbestand? Under vilka omstindigheter
ar begreppet anvindbart? I vilka fall behover
vi anvinda andra ord eller koncept?

Med forskningsprojektet Bygger vi en blandad

stad? — kvantitativa analyser av bostadsbestandet

sag vi mojligheter att ta tillvara, sammanféra

och utveckla empiriska data for att fa storre
kunskap om och forstaelse f6r hur nybyggnationen
forhaller sig till den befintliga bostadsbebyggelsen
i Stockholmsregionen. Lirdomarna fran projektet
lagger i sin tur grunden f6r stérre kunskap

om bostadsplaneringens genomférande och
konsekvenser. Projektet vinder sig till en bred
publik av arkitekter, bostadsforskare, byggaktorer
och kommunala samt regionala planerare.

Projektet genomférdes av KTH Arkitekturskolan
och Secretary med stod fran Region Stockholm i
form av data, rad och finansiering. Projektteamet
bestod av dr Frida Rosenberg (arkitekturhistoriker
och adjunkt i arkitektur vid KTH Arkitekturskolan),
Erik Stenberg (arkitekt och lektor i arkitektur

vid KTH Arkitekturskolan), dr Helen Runting
(delagare och arkitekturteoretiker pa Secretary)
och Gaudy Orejuela (arkitekt pa Secretary). Under
forsta aret medverkade dven Rutger Sjogrim och
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Karin Matz (bada deldgare pa Secretary samt
adjunkter pa KTH Arkitekturskolan). Projektet
utgick fran befintliga databaser som tagits fram i
samband med tidigare projekt utiorda av TRF och
Secretary. Region Stockholm har varit representerad
i projektteamet av Olof Evers Holm samt Susanna
Evert. Frida Rosenberg ar projektledare. Erik
Stenberg ir initiativtagare, har lett delar av
dialogarbetet och haft en radgivande roll genom
projektet. Secretary star for datahantering,
dataanalys och produktion av kartorna samt
publikationen. Gaudy Orejuela har utfért GIS-
arbetet. Helen Runting har skrivit Metod, Kartorna
och Slutsatsarna samt policysammanfattningen
som ingar i delen Begreppet blandad stad. Frida
Rosenberg har skrivit delar av Begreppet blandad
stad och Introduktionen. Tristan Main star for
grafisk formgivning.
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1. Helen Runting, Karin Matz och Rutger Sjogrim,
14 495 bostdder: En bok om bostadsbristens bostader
(Stockholm: Secretary, 2021). Studien genomfordes
med stod fran projektet Gron BoStad Stockholm
pa KTH, Riksbyggens Jubileumsfond "Den Goda
Staden” och FFNS-stiftelsen.

2. Region Stockholm, En analys av bostadsbestandet:
Alder, upplatelseform, storlek och hushallens
egenskaper inom Stockholms lins bostadsbestdnd
(25 november, 2020), https://storymaps.arcgis.
com/stories/7fbde35613814381a1372842332d059d.



Begreppet blandad stad

”Segregation ir ett kinsligt &mne” skrev Delegationen
mot segregation (Delmos) i sin sista arsrapport

innan enradighetsmyndigheten lades ner 2022.3

Enligt Delmos dr segregation ett relationellt tillstand
dir "méanniskor lever och verkar separerade fran
varandra”, vilket leder till "en ojimn fordelning

av olika befolkningsgrupper i ett geografiskt

omrade som en titort, en kommun eller ett lin.**
Befolkningsgrupper definieras i sin tur utifran

olika karaktarsdrag. Socioekonomisk segregation

anses uppsta “niar minniskor dr uppdelade utifran
tillgangen till ekonomiska resurser, utbildningsniva
eller yrkesgrupp”, demografisk segregation anses
uppsta “nar minniskor dr uppdelade efter kon,

alder eller hushallstyp” och etnisk segregation

anses uppsta “niar minniskor dr uppdelade utifran
nationalitet, migrationsbakgrund, religion eller
etnisk tillh6righet”.> Segregation kan ocksa definieras
utifran de miljoer diar den uppstar — Delmos

skiljer pa boendesegregation, skolsegregation och
arbetsmarknadssegregation.

Segregationens effekter dr ojamnt fordelade eftersom
olika grupper paverkas i olika grad av att leva
atskilda fran varandra. Medan “de som bor i omraden
med goda socioekonomiska férutsittningar eller som
har moéjligheter att tillgodogora sig en utbildning och
en lamplig bostad” kanske inte mirker av effekterna
av att de sjilva eller andra lever i segregation (eller
till och med gynnas av detta tillstand, for att ta
resonemanget ett steg lingre dn vad Delmos gor),

kan de som bor i omraden med socioekonomiska
utmaningar uppleva att deras uppvixt- och
levnadsvillkor forsdmras radikalt av segregation.®
Delmos sista arsrapport visar att den socioekonomiska
boendesegregationen 6kade exponentiellt i

Sverige under perioden 1990-2018 och att det ar
hoginkomsttagarna och laginkomsttagarna som bor i
de mest segregerade omradena (i Stockholms stad 4r
det hoginkomsttagarna som dr de mest segregerade).’
Samtidigt har andelen av den svenska befolkningen
som bor i medelinkomstomraden minskat.

I bade teoretiska texter och policydokument
framhalls blandning som botemedlet mot segregation.

I rapporten Socialt hallbar bostadsforsorjning i
Stockholms stad: Tiankbara strategier, som skrevs pa
uppdrag av Kommissionen for ett socialt hallbart
Stockholm och gavs ut ar 2018, diskuterar forskarna
Hans Lind och Thomas Kalbro olika strategier for att
motverka segregation.? I tre olika segment presenteras
atgirder inriktade pa bostadsbestandets struktur,
férdelning av bostadsbestandet samt flyttkedjor. Lind
och Kalbro foreslar att “staden tillimpar en blandad
strategi, diar staden bade kriver att det byggs blandat
(med basbostider och ligenheter med hégre standard
i samma hus och med hyresligenheter, bostadsritter
och egnahem i varje nytt projekt) och att vissa av de
nyproducerade ligenheterna tillskrivs en ldgre hyra
och hyrs ut enligt sirskilda kriterier”.” Ambitionen att
uppna hallbarhet ur ett samhillsperspektiv genom att
bygga en blandad stad handlar f6r Lind och Kalbro
framfor allt om att underldtta f6r socioekonomiskt
svaga grupper att hitta en bostad, vilket ska ske
genom ekonomiska och organisatoriska atgarder,
samt variation i upplatelseformer.

Mellan 2015 och 2017 bestillde kommissionen flera
underlagsrapporter for att fa svar pa hur Stockholms
stad skulle kunna forse sina invanare med socialt
hallbar bostadsforsorjning och bostadsbyggande.
Berittelsen om en blandad stad 16per som en r6d trad
genom flera av rapporterna, men blir allra tydligast

i Asa Dahlin och Christoffer Carlanders Vigen hem:
Socialt hallbar bostadsforsorjning i Stockholms stad. Har
framstills den blandade staden som en 16sning inte
bara pa segregationen utan dven pa bostadsbristen

i stort:

Eftersom bostadsbristen dr omfattande och
stora grupper har svart att efterfraga bostader
behover stadsbyggandet styras mot dels ett
generellt 6kat utbud av bostider med rimliga
kostnader och dels en social blandning i hela
staden. Bostadsbestandet i en stad kan bli mer
blandat genom att i varje omrade komplettera
med det som endast finns i begrinsad omfattning
eller saknas helt. En annan méjlighet som det
finns internationella exempel pa 4r att i varje
nytt projekt bygga pa ett blandat satt.!°

Ambitionen om en blandad stad finns dven i
Oversiktsplan for Stockholm (som vann laga kraft i
mars 2018) i termer av “blandade stadsmiljéer”
(som handlar om funktionsblandning) och “ett
varierat bostadsbestiand” (som tar upp vikten av
variation i bostadstyper, ligenhetsstorlekar och
upplatelseformer f6r att framja integration).!!

Stockholms stad dr bara en av de 26 kommuner

som tillsammans utgor Stockholmsregionen. I den
regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen
(RUFS 2050: Europas mest attraktiva storstadsregion) tas
begreppet “en mangsidig och funktionsblandad stads-
och bebyggelsemilj6” upp som ett *forhallningsitt”
f6r den centrala regionkdrnan och regionala
stadskirnor, strategiska stadsutvecklingsligen

samt landsbygdsnoder.? Att “6ka variationen

i bebyggelsen” dr med som ett regionalt
stillningstagande. Malet dr att bebyggelsen ska
varieras i termer av funktionsblandning, att det ska
finnas en variation av bostider inom stadsdelarna och
en blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar
och bostadstyper. Pa sa sitt anses variation vara ett
sitt att “skapa goda forutsittningar for ett stadsliv
over hela dygnet” samt "méjliggora olika behov, som
dessutom vixlar 6ver tiden.””®

Var kommer begreppet “"blandad stad” ifran?

1994 diskuterades i Dagens Nyheter kritiken mot
Dennispaketet, som var avsett att férbéttra trafik
och milj6 i Stockholm.!* Har framfordes tva modeller
fér staden: den amerikanska bilstaden med rotter
fran 1950-talet och den europeiska blandstaden med

kollektivtrafiken som sammankopplande infrastruktur.

] stillet for stider med utspridda bostadsomraden
for sig och arbetsplatser och képcentra pa annat
hall som i bilstaden blir den europeiska staden
effektivare, renare, energisnalare och mianskligare
ur alla aspekter.””” Detta férhallningssitt kan sparas
tillbaka till Jane Jacobs kritik av de hiansynslésa
stadsomvandlingarna i New York pa 1950-talet, som
hon lade fram i The Death and Life of Great American
Cities ar 1961.'° I boken, som &r en av de mest citerade
bockerna inom urbansociologi, stadsplanering och
geografl, argumenterar Jacobs bade for fértitning

samt blandstad i syfte att gora storstaden beboelig
for alla. 2010 f6ljde sociologiprofessorn Sharon Zukin
upp Jane Jacobs bok med Naked City: The Death and
Life of Authentic Urban Places.'” Zukin propagerar for
vikten av autenticitet och kritiserar homogeniseringen
i stadslandskapet, kommersialiseringen, héjda hyror,
m.m. Enligt Zukin 4r det endast staten som kan
aterstilla ordningen. Men visionen om att bevara
stadens sjil dr utopisk, f6r vad 4r det som avgor om
en stadsdel 4r “autentisk” eller inte?

3. Delegationen mot segregation, Segregation i
Sverige: Arsrapport 2021 om den sociockonomiska
boendesegregationens utveckling (Flemingsberg:
Delegationen mot segregation, 2021), 5.

4. Ibid., 8-9.

5. Ibid., 22.

6. Ibid., 9.

7. Ibid., 46.

8. Lind, Hans och Thomas Kalbro. Socialt hdllbar

bostadsforsérjning i Stockholms Stad: Tankbara
strategier. Underlagsrapport for Kommissionen for
ett socialt hallbart Stockholm (maj, 2018)(Stockholm:
Stockholms stad, 2018).

9. Ibid., 5. Kursiven ditlagd.

10. Asa Dahlin och Christoffer Carlander, Vigen hem:
Socialt hdllbar bostadsforsérjning i Stockholms stad,
Delrapport frain Kommissionen f6r ett social hallbart
Stockholm (Stockholm: Stockholms stad, 2018), 28.

11. Stockholms stad, Oversisktsplan for Stockholm
(Stockholm: Stockolms stad, 2018), 24-25.

12. Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen, RUFS 2050:
Europas mest attraktiva storstadsregion (Stockholm:
Stockholmsregionens landsting, 2018), 70-71.

13. Ibid., 116.

14. Jan Falk, "Alternativ till Dennispaketet,” Dagens
Nyheter (4 oktober, 1994), 4.

15. Ibid.

16. Jane Jacobs, The Death and Life of Great American Cities,
50th anniversary edition (New York: Modern Library,
2011 [1961]).

17. Sharon Zukin, Naked City: The Death and Life of
Authentic Urban Places (Oxford: Oxford University
Press, 2010).
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Utopi och ideologi dar koncept som ligger nira
varandra. I Moa Tunstroms avhandling fran 2009
med titeln P4 spaning efter den goda staden:

om konstruktioner av ideal och problem i svensk
stadsbyggnadsdiskussion” férklarar hon att "begrepp
kan fungera som markorer for en viss typ av
stadsideal eller problembild [...] en integrerad och
blandad stad [4r] ett starkt ideal. Miljoer ska ha flera
funktioner, men samtidigt vara tydliga och enkla

att kategorisera. Det dr en paradox som antyder en
spricka i diskursen.”’® Tunstrom skriver att blandning
ses som nagot positivt i den nutida diskursen om den
goda, tita staden, vilket kan férstas som en reaktion
pa den homogenitet som genomsyrade modernismen,
som tar sig uttryck bland annat i kritiken mot
miljonprogrammet och ytterstadsbebyggelsen under
1960- och 70-talen. Tunstré6m granskar férhallandet
mellan “tit eller gles stad — stadskédrna och butiker
eller forort och kopcentrum” och gar tillbaka till
rapporter fran Stadsmiljoradet samt Boverket fran
borjan av 1990-talet och 2000-talet. Hon konstaterar
att i nutida stadsutveckling ar funktionsblandning
en stark och aterkommande norm, bade vad giller
blandning av trafik och blandning av funktioner.
Tunstrém talar dven om hur integration anvinds

som ett sitt att forsta planering, men da syftar till
“funktionsblandning snarare 4n social eller etnisk
blandning.”"® Hon lyfter fragan om detta ar en
strategisk anvindning av begreppet integration, som,
genom att fyllas med fysisk, social eller annan mening,
kan etablera ett samband mellan stadsbyggande och
social integration.

Den hir typen av strategi, som inte ar helt olik

en trojansk hist, tillimpas dven nir det kommer

till begreppet blandad stad. Ett tydligt exempel 4r
davarande statsminister Magdalena Anderssons (S)
kommentar till migrationsminister Anders Ygemans
(S) forslag om “ett maxtak f6r utomnordiska personer
i utsatta omraden” (som var ett 6ppet exempel pa vad
man skulle kunna kalla “etnisk boendeblandning”)

i Dagens Nyheter diar hon férklarade att ”Vi vill inte

ha Chinatowns i Sverige, vi vill inte ha Somalitown
eller Little Italy, vi ska bo blandat med de olika
erfarenheter som vi har. Var utgangspunkt ir ett
samhille dir man lever tillsammans med olika
bakgrund, olika erfarenheter och olika inkomster och
mots.”?° Har framstills blandning aterigen som motpol
och 16sning till segregation men istillet f6r hus eller
funktioner dr det mianniskor som ska tas bort och
laggas till, utifran deras upplevda etniska tillhorighet.

I boken Den urbana fronten har Catharina Thorn,
sociolog vid Institutionen for kulturvetenskaper pa
Goteborgs universitet, tillsammans med fotografen
Katarina Despotovi¢ dokumenterat omvandlingen

av stadsdelen Kvillebiacken i Géteborg.? Thorn, som
bland annat forskar om gentrifieringsprocesser, gor
en kritisk granskning av hur ett dldre industriomrade
med sma verksamheter, butiker och féreningar
utplanas. Samtidigt iscensitter staden omvandlingen
som ett skyltfonster f6r hallbar stadsutveckling.

Det ar en berittelse om hur en vardaglig plats
forvandlas till en urban front, en grians dir en ny

stad ska vixa fram till varje pris. "Vem utsitts

for f6randring?” ar en fraga som vi kommer att
aterkomma till i var analys av de urbana férdandringar
som sker till f61jd av nybyggnation av flerbostadshus
runtom i Stockholmregionen.

Segregation ma vara ett kinsligt 4mne, men

dess motpol — blandning — ar ett svarbegripligt

och mangtydigt begrepp som i vissa stunder dr
skrammande flexibelt i sin anvindning. Ibland ska
blandningen 16sa bostadskrisen, ibland ska den skapa
ett rikare stadsliv. Variation i bostadsbestandet kan
uppnas bade genom tilligg av blandade projekt

och genom att komplettera med det som endast

finns i begrinsad omfattning eller som saknas helt.
Men oavsett metod uppstar en demokratifraga: Hur
bestimmer vi vad det 4r som saknas? Och vad hinder
om tilligget av det som anses saknas i sin tur utrotar
det som redan finns?

18. Moa Tunstréom, P4 spaning efter den goda staden:
om konstruktioner av ideal och problem i svensk
stadsbyggnadsdiskussion” (PhD Diss., Orebro
Universitet, 2009). Kursiven ditlagd.

19. Ibid., 98.

20. Dagens Nyheter, "Studio DN partiledarintervju
Magdalena Andersson (S): *Vi vill inte ha
Chinatowns i Sverige™”, Dagens Nyheter (August
23, 2022), https://www.dn.se/sverige/studio-dn-
partiledarintervju-magdalena-andersson-s-vi-vill-inte-
ha-chinatowns-i-sverige/.

21. Katarina Despotovi¢ och Catharina Thorn, Den
urbana fronten: en dokumentation av makten over staden,
(Stockholm: Arkitektur, 2015).

Metod

Stader priglas av en brokig sammansittning av hus,
platser och social omvandling: medan vissa omraden
genomgar stora férdndringar f6rblir andra orubbligt
konstanta. Enskilda forandringar i den byggda miljon
(till exempel nir ett nytt flerbostadshus uppfors eller
ett befintligt rivs) kan betraktas som “hindelser”,
vars effekter spiller 6ver och skapar ringar pa vattnet
som blottar de 6msesidiga beroendeférhallanden som
praglar en viss plats. Vissa effekter 4r omedelbara och
blir mirkbara i samma stund som héindelsen dgt rum,
andra blir uppenbara f6rst efter en tid.

Stadsomvandling bildar moénster. Ur dessa monster
framtrader sammanhingande falt, korridorer, kluster
och spridda punkter, som var for sig berittar en
historia. I Sverige innebiar planmonopolet att all

ny bebyggelse maste godkinnas av kommunen. De
monster som uppstar dr knappast nagra naturfenomen,
utan resultatet av komplexa demokratiska, ekonomiska,
strategiska och kinslomissiga processer. Genom att
uppmirksamma omsesidiga beroendeférhallanden

som ny bebyggelse i den befintliga miljon bade skapar
och utplanar (som gynnar vissa och missgynnar andra)
bereder en kritisk kartografi forskare med metoder

for att kunna identifiera, tolka och askadliggora
stadsomvandling, samt, inte minst, méjligheten att
ifragasitta resultaten.

Det finns manga exempel pa kritisk kartografi
inom stadsplanering och stadspolitisk organisering
men vi néjer oss hir med att omnimna tre

projekt som behandlar data som en demokratisk
tillgang: 1) "Diagnos av Barcelonas urbana modell”
(300.000 Km/s, 2017), ar kollektivet The Anti-
Eviction Mapping Projects arbete med bostadsdata
for att motverka spekulation och férskjutning i San
Francisco Bay Area 2014.222) Colouring Londons
plattform f6r kunskapsutbyte, som sorterar,

samlar in och visualiserar 6ppna rumsliga data

pa alla byggnader i London samt 3) Association

for Neighborhood and Housing Developments
Displacement Alert Map (DAP), ett projekt som
kartligger bortfallet av antalet ligenheter med
reglerad hyra (s.k. “rent-stabilized apartments”),
fastighetsf6rsiljning och bygglov sedan 2007,

samt vrikningar sedan 2017 i New York. Dessa
projekt dr en del av ett vixande filt av praktiker
som férenar mjukvaruteknik, datavetenskap med
arkitekturbyggnadsvard, historia och grafisk

design for att analysera byggnaders storlek,

alder, form och anvindning i stider runt om i
virlden. Den gemensamma maséttningen 4r att
forbattra hallbarheten, motstandskraften och
kvaliteten i byggnadsbestandet. I manga fall
anviands Geographic Information Systems (GIS)
mjukvaror i i syftet att synliggora och tillgingliggora
forandringsprocesser, samt gora det mojligt att sitta
dem i relation till varandra.

Kartorna som presenteras i denna publikation ar
producerade i QGIS 3.16.10. Underlaget, i form av
shp-filer som illustrerar infrastruktur (vigar och
jarnvigar), har hamtats fran Region Stockholm.
Ytterligare shp-filer som beskriver den befintliga
bebyggelsen i linet 4r himtade fran OpenStreetMaps
(2019). Det inledande valet av parametrar gjordes

av projektteamet. Ytterligare precisering av
parametrarna samt identifikation av gransviarden och
datakorrelationer har identifierats genom en manuell
visuell granskning i QGIS och Microsoft Excel under
arbetes gang.

22. Patricio Davila (red.), Diagrams of Power: Visualizing,
Mapping, and Performing Resistance (Eindhoven:
Onomatopee, 2019).
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Kartliggningen bygger pa data fran tva kéllor:
dels Tillvixt- och regionplaneférvaltningens analys
av befintligt bostadsbestand i Stockholms lin,

som genomfordes 2019 och framfor allt bygger pa
data for ar 2017, och dels en databas bestaende av
samtliga beviljade bygglov i Stockholmsregionen
under 2017, som togs fram av arkitektkontoret
Secretary 2018-2021.2

Secretarys databas dr omfattande (i avseendet

att den innehaller samtliga bygglov), geografiskt
bunden (alla data 4r kopplade till geografiska
punkter som ar utspridda 6ver hela regionen)

och statisk (alla data hirror fran samma period,

da endast bygglov beviljade 2017 har tagits

med). I publikationen 14 495 bostdder: En bok om
bostadsbristens bostader finns en utforlig beskrivning
av tillvigagangssittet for datainsamlingen. Foljande
data fran Secretarys databas har ingatt i analysen
som presenteras hér:

* Lokalisering av samtliga flerbostadsprojekt
som beviljades bygglov ar 2017 i
Stockholmsregionen (efter position, till
exempel ”59°20°49.5”N 18°04°20.6”E”, killa:
Secretary, 2021 och Google Maps 2018)

* Storlek pa samtliga flerbostadsprojekt som
beviljades bygglov ar 2017 i Stockholmsregionen
(antal lagenheter, killa: Secretary, 2021)

* Storlek pa samtliga ligenheter i
flerbostadsprojekt som beviljades bygglov
ar 2017 i Stockholmsregionen (antal efter
lagenhetsstorlekstyper, killa: Secretary, 2021)

* Typologi pa samtliga flerbostadshus som beviljades
bygglov ar 2017 i Stockholmsregionen (antal efter
typologi, killa: Secretary, 2021)

*  Upplatelseform pa samtliga
flerbostadsprojekt som beviljades bygglov
ar 2017 i Stockholmsregionen (antal efter
upplatelseform, killa: Secretary, 2021)

Data fran Region Stockholm anvindes f6r att rita
grundkartorna och skapa en éverblick 6ver den
byggda miljon samt de demografiska forhallandena

i Stockholmsregionen 2017. Dessa data var geografiska,
men i stillet f6r att vara kopplade till geografiska
punkter (vilket 4r fallet i Secretarys databas), var de
sammanslagna pa nivan av basomrdden (ett basomrade
ar en geografisk omradesindelning mellan stadsdelar
och kvarter, det som tidigare benimndes “FoB-
omraden”). Féljande data fran Regionens databas har
ingatt i analysen som presenteras har:

* Hushall (hushall efter basomrade, killa:
Registret 6ver totalbefolkningen, 2017-12-31)

* Medelinkomst (sammanlagt f6r kvinnor och mén,
killa: Inkomst- och taxeringsregistret 2016),

* Byggar (antal ligenheter, bortriaknat
specialbostider, efter basomrade och alder i,
killa: Lagenhetsregistret, 2017-12-31)

» Upplatelseform (antal ligenheter efter
basomrade och upplatelseform, killa:
Lagenhetsregistret, 2017-12-31)

*  Genomsnittlig storlek pa ligenheter (antal
rum, bortriknat specialbostider och smahus,
efter basomrade, killa: Ligenhetsregistret,
2018-01-01).

Att arbeta med statiska data innebér vissa
begriansningar, vilket dr viktigt att papeka.
Statiska data synliggor omedelbara efiekter,
snarare dn forindringar som sker pa medellang
eller lang sikt till f61jd av de hindelser som
kartlaggs. Forandringar i vissa variabler var inte
mojliga att analysera, eftersom vi inte har tillgang
till tidsseriedata. Det faktum att vissa data var
sammanslagna pa basomradesniva och vissa pa
byggnadsniva begrinsar ocksa mojligheterna att
jamfora variabler. Det ska ocksa nimnas att beslut
som fattats i de tidigare studierna innebar vissa
begriansningar: Secretarys databas dr begriansad
till flerbostadshus. Smahus ar exkluderade, vilket
innebar att vi behovde virdera hur vi skulle

mita befintliga férhallanden och vad som skulle
inkluderas i det befintliga bostadsbestandet.
Slutligen vill vi ocksa vara ppna med att vi inte
vet om samtliga 337 flerbostadshus som kartlades
i 14 495 lagenheter har blivit byggda. Ett bygglov dr
ett steg pa vigen till uppférandet av en byggnad,
men innebir inte nodviandigtvis att byggnaden blir
uppford. Bygglovsstimpeln “ar magisk eftersom
den ger en ritning lov att bli verklighet.”>* I detta
avseende 4r planering en praktik som verkar i ett

vildigt speciellt tidsskede, mellan nutid och framtid.

23. Secretarys tidigare kartliggningen publicerades
ar 2021 i boken 14 495 ligenheter: en bok om
bostadsbristens bostider och Region Stockholms
analys publicerades bl.a. i formen av webbsidan En
analys av bostadsbestandet: Alder, upplatelseform, storlek
och hushdllens egenskaper inom Stockholmsregionens
bostadsbestind. Helen Runting, Karin Matz
och Rutger Sjogrim, 14 495 bostdder: En bok om
bostadsbristens bostdider (Stockholm: Secretary, 2021);
Region Stockholm, En analys av bostadsbestdndet:
Alder, uppldatelseform, storlek och hushdllens
egenskaper inom Stockholmsregionens bostadsbestand
(November 25, 2020), https://storymaps.arcgis.com/
stories/7ibde35613814381a{372842332d059d.

24. Runting, Matz, och Sjégrim, 14 495 ligenheter, 14.

Kartorna

I denna bok presenteras 5 uppsattningar
kartor. Varje uppsattning bestar av

1 oversiktskarta over hela linet, 9 stycken
omradeskartor och i vissa fall 8 stycken
fokusomradeskartor. Totalt blir det

82 kartor.

Omradena som utgor omradeskartorna dr utvalda

i férhallande till de flerbostadshusprojekt som

fick bygglov 2017 samt genom att applicera

ett rutnit som ticker s4 manga projekt som
mojligt. Kartor a, b, ¢ och d visar Stockholms
innerstad, karta e visar delar av Haninge och
Huddinge, f visar stora delar av Nacka, g visar
Sigtuna, h visar Norrtilje och i visar Sodertilje.
Tillsammans ticker de 9 omradeskartorna 81 % av
de 154 flerbostadshusprojekten, 87 % av de 14 495
lagenheterna samt 87 % av de 843 480 kvadratmeter
bostadsarea som fick bygglov i Stockholmsregionen
ar 2017. Omradena “Stockholm sydést” (b) och
”Stockholm nordvist” (c¢) ticker tillsammans 42 %
av projekten, 50 % av lagenheterna och 51 % av
kvadratmeterna bostadsarea i de flerbostadshus
som fick bygglov ar 2017.

Varje kartuppsittning dr en illustration och ett

svar pa f6ljande fragor och sitter de flerbostadshus
som fick bygglov 2017 i relation till det befintliga
bostadsbestandet och/eller befolkningen. De fragorna
som kartorna svara pa dr:

* Var byggde vi nir vi byggde mest (2017)?

* Vilka typologier byggde vi? Byggde vi i dldre
eller yngre omraden?

* Vilken upplatelseform byggde vi? Byggde vi i
omraden med en dominant upplatelseform?

* Vilka ligenhetsstorlekar byggde vi? Byggde vi i
omraden med en viss storlek pa ligenheter?

* Byggde vi i omraden med vissa
socioekonomiska forutsittningar?

8 stycken fokusomraden har valts ut: Hégdalen-
Ragsved, Jakobsberg, Vegastaden, Visjon, Alby-Fittja,
Arninge, centrala S6dertilje och centrala Norrtilje.
Varje fokusomrade bestar av en 2 x 2 kilometer stor ruta
dir 4 eller flera flerbostadsprojekt bildar ett kluster.
Tillsammans ger fokusomradena en bild av effekterna
av infillprojekt respektive utveckling av orérd mark
(greenfield) och utveckling av littare industriomraden
(brownfield) samt utvecklingen av fororterna,
miljonprogrammet och de regionala stiderna.

Hir f6ljer en kort forklaring och analys av varje
uppsittning av kartor.
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Stockholm sydwast
Stockholm sydost
Stockholm nordvast

Marsta - Upplands Vasby

Morrtalje

Sédertdlje

Storlek. flerbostadshus som beviljodes bygglov 2017
Beviljade flerbostadshusprojekt

1-25 lagenheter

a
b
C
d
e
f

9
h

i

26-100 lagenheter

101+ lagenheter

Tunnelbanelinjer
Pendeltagslinjer

Vagar
Byggnader
Tatort
Oppenmark
Skogsmark

Kommuner

Upplands Yasby Taby
Vallentuna Danderyed
Osterdker Sollentuna
Varmdo Stockholm
Jarfalla

Ekerd

Marrtilje
Sigtuna
Mynashamn
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De flerbostadshusprojekt som fick bygglov 2017

visar sig vara utspridda 6ver hela linet med minst

1 projekt i var och en av ldnets 26 kommuner, med
undantag f6r Salem, Vaxholm och Danderyd, dir det
inte utfardades nagra bygglov for flerbostadshus under
2017. Projekten foljer en tydlig diagonal som striacker
sig fran de nordvistra delarna av ldnet till de sydostra
delarna och foljer tunnelbane- och pendeltagslinjer.
29 % av alla flerbostadsprojekt som fick bygglov ar
2017 var beldgna i Stockholm stad, 9 % i Nacka, 6 % i
Sodertilje och 5 % i Jarfilla, Sollentuna, Norrtilje.

Tabell 1
Utsnitt Omrade
a Stockholm sydvast
b Stockhalm syddst
c Stockholm nordvdst
d Stockholm nordést
= Haninge
f Nacka
g Marsta - Upplands Vasby
h Morrtdlje
i Sodertdlje
Delsumma
Utanfar utsnitt
Totalt

De 8 fokusomradeskartorna visar var
flerbostadshusen (som fick bygglov 2017) ligger

och deras form i plan. I vissa omraden (Arninge,
Alby-Fittja, Visjon och Vegastaden) bildar
nybyggnationen kluster, i form av grannskapsenheter
eller nya stadsdelar. I andra fall (Hogdalen-Ragsved,
Jakobserg, Sodertilje och Norrtilje) ar de nya
byggnaderna mer utspridda och fungerar snarare
som infillprojekt.

Antal projekt Antal lagenheter [B; St;dlii';;'
9 983 51944
32 3453 222008
32 3800 211551
14 1740 102 116
6 510 27 322
14 795 43773
7 659 39 393

186 13715

7 494 25214

126 12 620 737 036
28 1875 106 444
154 14 495 843 480

Antal beviljade flerbostadsprojekt (2017), antal nya ldgenheter (2017) och antal kvm ny bostadsarea (2017) per omrdde.
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TYPOLOGI

Vilka typologier byggde vi, nar vi byggde mest?
Och vilket byggar hade de intilliggande husen
som beviljades bygglov 2017?

Den andra uppsittningen av kartor tar sig an

typologi och byggar. Kartorna visar det dominerande
byggnadsaret i det befintliga bostadsbestandet

i Stockholmsregionen. Olika firger markerar
basomraden dir 6ver 60 % av det befintliga
bostadsbestandet (inklusive sméahus) ar byget under
samma period, samt “blandade” omraden utan ett
dominant byggar. Kartan visar dven typologier f6r

de 337 flerbostadshus som beviljades bygglov i
Stockholmsregionen ar 2017. De byggar som redovisas
for det befintliga bestandet dr 2001-2017, 1981-2000,
1961-1980, 1941-1960, 1921-1940 samt fore 1920.

De flerbostadshus som beviljades bygglov 2017 4r
markerade med 5 olika symboler som visar husets
typologi: hus som 4r “smahusliknande” (en kategori
som inkluderar flerbostadshus som har sliktskap med
villor och radhus) visas med en liten kvadrat, lamellhus
(bade fristiende och i gatuliv) visas med ett streck,
kvarter (bade delkvarter och helkvarter) visas med en
stor kvadrat med hal i, punkthus, skivhus och hoghus
tillh6r samma kategori och visas med en kors. Exempel
som inte faller inom ramen f6r dessa fem kategorier
illustreras med en cirkel.

O Fokusomrade
Utsnitt
Typolagier, flerbostadshus som beviljodes bygglov 2017

. Beviljode flerbostodshusprojekt

t 3 smahusliknande

Lamellhus

D Kvarter

+ Punkthus, skivhus, héghus

O Annat

Dominant byggdr (260%), det befintligo bostadsbestdndet;

s Innan 1920 1981-2000

[ St 1921-1940 2001-2017
1941-1960 Data saknas
1961-1980 “Blandat”
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Oversiktskartan och omradeskartorna visar tydligt
att nya flerbostadshus (2017) tenderar att uppsta
som kluster av blandade hustypologier. I Vigen hem
namner Asa Dahlin och Christoffer Carlander tvé
huvudstrategier f6r att med hjilp av stadsbyggnad
uppné blandning och hir ser vi ett tydligt exempel
pa strategin att i varje nytt projekt bygga pa ett
blandat sitt.

Utover informationen i kartorna finns det ocksa en

tabell som sammanfattar forskningsresultaten (Figur 1):

*  Punkthusliknande hus (dvs punkthus, skivhus
och hoghus) visar sig vara den typologiska
kategorin som var mest férekommande
i Stockholmsregion ar 2017. Av de 337
flerbostadshus som fick bygglov ar 2017 var
18 % (62 hus) "smahusliknande”, 22 % (73 hus)
“lamellhus” (fristdende och i gatuliv), 16 % (53
hus) “kvarter” (delkvarter och helkvarter), 37 %
(126 hus) var antingen “punkthus, skivhus eller
héghus” och 7 % (24 hus) var “annat”.

* De flesta av de nya flerbostadshusen placerades
i omraden med blandade byggnadsalder (142
hus, 42 %) eller i nya omraden, dvs. omraden
byggda 2000-2017 (104 hus, 31 %).

25.

Fa nya flerbostadshus planerades i omraden
byggda fore 1941 (undantagen ar de 2 nya
kvarter som fick bygglov i Hagastaden, ett
smahusliknande projekt i Milarh6jden och ett
kvarter i Kristineberg).

De nya husens typologi tenderade till viss

del att sammanfalla med omradets befintliga
arkitektoniska karaktir. Nya punkthus och
nya smahusliknande flerbostadshus fé6rekom
oftast i omraden med olika byggnadsar. Nya
kvarter forekom oftast i nya omraden (byggda
2001-2017, en period som kan identifieras som
kvartersstadens rendssans). Nya lamellhus
férekom mest i omraden med olika byggnadsar
samt i omraden byggda under modernismens
hsjdpunkt (1941-1960).

Asa Dahlin och Christoffer Carlander, Viigen hem:
Socialt hallbar bostadsforsorjning i Stockholms stad,
Delrapport fran Kommissionen fér ett social hallbart
Stockholm (Stockholm: Stockholms stad, 2018), 28.

Figur 1
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Antal nya flerbostadshus (2017) per typologi. Dominant byggdr i det befintliga bestdandet diir de nya hus ligger visas i staplarna.
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De tendenser som beskrivs ovan ar tydligast i de
fokusomraden dar kluster av varierade typologier var
tilligg i omraden som antingen var nya (byggda efter

2000) eller sammanféll typologiskt med de nya husen.
Utover detta kan man se att:

Ar 2017 fick 3 stycken projekt bestande

av 7 lamellhus och 2 projekt bestande av

2 punkthusliknande hus bygglov i detta
fokusomrade. De totalt 9 husen ingick i 5
projekt. 3 av de projekt ligger i basomraden
som byggdes under modernismens héjdpunkt
(1941-1960) och 2 ligger i det enda “nya”
basomradet (dvs. det enda basomréadet byggt
2001-2017) i fokusomradet, som ligger vid
tunnelbanestationen.

I Alby-Fittja och Jakobsberg dominerade hus
byggda under senmodernismen (1961-1980)

i det befintliga bostadsbestindet. I Alby-
Fittja ligger samtliga flerbostadshus som

fick bygglov 2017 (4 projekt bestdende av

10 punkthusliknande hus och 1 lamellhus) i
sadana basomraden, i Jakobsberg planerades
2 kvarter, 1 punkthusliknande hus och 2
lamellhus, som tillsammans ingick i 3 projekt,
i sddana omraden.

De regionala stiderna Sodertilje och Norrtilje
hade redan ett blandat bostadsbestand ifraga
om byggar. De flerbostadshus som planderades
var av blandad karaktir dven ifraga om
typologi. Samma monster gar att se i Visjon,
dir blandningen i bostadsbestandets byggar
férmodligen 4r resultatet av att dldre villor
mots av storre nya hus.

I de nya stadsdelarna Vegastaden och Arninge
hamnade samtliga flerbostadshus som fick
bygglov 2017 i basomraden diar majoriteten

av bostadsbestandet 4ar byggt 2001-2017

(i Vegastaden 6 hus inom 5 projekt och i
Arninge 7 hus inom 5 projekt). Dessa projekt
bildade kluster med blandade typologi.

Typologi:
Fokusomradeskartorna

Hogdalen-Ragsved

Bywggdr, det befintligo bostadsbestdndet (=60%)

| lnnan 1920 18R1-2000 & Smahusliknonde
m1971-1940 2001-2017 & Lomellhus
m 1941-1960 u “Blandat” 0 «vorter

B 1961-1880 OData Saknas == Punkthus, skivhus, haghus

Vegastaden Alby-Fittja
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Fokusomrade
Ltsnitt

Upplédtelseform, flerbostadshus som beviljades bygalov 2017

Hyresratt

Privatagande (bostads- och dganderatt)
Bada hyresratt och bostadsratt

Data saknas

Dominant upplatelseform, det befintliga
bostadsbestandet (=70%):

Hyresratt
Privatagonde {bostads- och Gganderatt])

Data saknas
“Blandat”
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Figur 2

Befintliga lagenheter:
© Blandode upplételseformer

ARG oS s

Upplatelseform, nya flerbostadsprojekt i relation till befintliga ligenheter.

70 % av alla flerbostadsprojekt som fick bygglov i
Stockholmsregionen ar 2017 var privatigda medan
24 % var hyresritter och 1 % bestod av blandad

agandeform (5 % saknade data om upplatelseformen).

Andelen privatigda ligenheter i de nya projekten ar
avsevirt storre jamiort med det befintliga bestandet
(&r 2017 var 56 % av Stockholmsregionens bestand av
flerbostadshus privatigda).?® De flerbostadsprojekt
som fick bygglov ar 2017 4r utspridda 6ver hela lanet.
Bostadsritterna dr koncentrerade till Sollentuna,
Varmdo, Huddinge, Haninge och Nacka, medan

de flesta hyresrittsprojekt finns i Stockholms stad.
Det befintliga bestandet inom de flesta basomraden

i lanet hade en blandad karaktér ar 2017 (35 %)

Bostads- och dganderatt

medan i 12 % av linets basomraden var hyresritten
den dominerande uppléatelseformen (dvs. 6ver

70 % av alla ligenheter var hyresritter), i 14 % av
basomraderna var bostadsritten den dominerande
upplatelseformen och i 32 % av basomraderna var
dganderitten den dominerande upplatelseformen.
Data saknades for 7 % av projekten.

26. Statistikmyndigheten (SCB), "Antal ligenheter
efter region, hustyp och upplatelseform (inklusive
specialbostidder). Ar 1990 — 2021,” senast uppdaterad
2022-04-21, https://www.statistikdatabasen.scb.se/
pxweb/sv/ssd/START__BO__B0O0104__B0O0104D/
BO0104T04/.




Utover informationen som presenteras i kartorna
finns det ocksa en tabell som sammanfattar
forskningsresultaten (Tabell 2):

Mycket fa nya hyresritter (6 av 37
flerbostadsprojekt, 16 %) uppfordes i
omraden dir normen ir privatigande (bl.a.
i Hallonbergen, Sigtuna, Hagastaden och
Jakobsberg).

Drygt en tredjedel av de projekt bestaeende
av privatdgda lagenheter uppfordes i
basomraden dir normen ar hyresritt (39 av
108 flerbostadsprojekt, 36 %).

Majoriteten av de nya flerbostadshusprojekten,
oavsett upplatelseform, uppfordes i omraden
med en blandad karaktir (59 % av de nya
hyresrittsprojekten och 53 % av alla projekt
bestaende av privatigda ligenheter).

Fokusomradeskartorna i denna uppsittning
kompletteras med ett cirkeldiagram som visar
dominant upplatelseform fore och efter uppférandet
av de hus som fick bygglov ar 2017 (férutsatt att de
blev byggda). 4 huvuddrag kan identifieras:

Inga fordndringar: I Sodertilje f6randras
inte det befintliga hyresrittsbestandet (60 %
av det totala bestandet dr flerbostadshus).

Tabell 2

Upplatelseform, nya flerbostadsprojekt i relation till befintliga ligenheter.

Upplatelsefarm,

befintliga ldgenheter (=70%):

Bostads- och dganderatt (=70%) 39 36
Hyresratt (=70%) 12 11
Blandade 57 53
Totalt 108

Inget av basomradena far fé6rindrad dominant
upplatelseform. Samma monster syns i
Jakobsberg (dir hyresritter utgor 43 % av det
totala flerbostadsbestandet), i Visjoén (5 %) och
i Norrtilje (26 %).

Andelen hyresritter minskar: I hyresrittstita
fokusomraden som Hogdalen-Ragsved

och Alby-Fittja, sjunker det befintliga
hyresrittsbestandet. I Hégdalen-Ragsved
gick den fran 68 % till 67 % av det totala
flerbostadsbestandet i Alby-Fittja fran 69 %
till 67 %. Inga av basomradena férandrade sin
dominant upplatelseform i de foksumraderna.

Blandningen minskar: I Vegastaden sjunker
andelen hyresritter fran 28 % till 25 % av det
totala flerbostadsbestandet och hir 6vergar
ett centralt basomrade fran att vara blandat
till att privatdgandet blir normen. Eftersom
de befintliga bostidderna i fokusomradet ar
relativt fa, blir effekten av tillagget storre.

Andelen bostadsritter/dganderitter minskar:

I Arninge, ett omraden byggd pa orord mark, 6kar
andelen hyresritter fran 6 % till 13 % av det totala
flerbostadbestandet. Inget av basomradena dndrar
dominant upplatelseform. Eftersom de befintliga
bostidderna i fokusomradet ir relativt fa, blir
effekten av tillagget storre.

Uppldatelseform, nya flerbostadsprojekt (2017)
Bostads- och dganderatt %  Hyresrdtt %  Blandad % Data saknas

6 16 1 50
9 24 o
22 59 1 50
37 2 7

Upplatelseform: Fokusomradeskartorna

Hogdalen-Ragsved

Upplatelseform, det befintliga bostadsbestandet (=70%):

» Hyresratt

= Privotagonde (bostods- och agonderdtt)
“Blandat™ [utan dominant uppldtelseform)

U Dato Soknas

Vegastaden

Basomradets upplatelseform [=70%) efter tilldgg av nya
flerbostadsprojekt (2017)

Befintligt
postodsbesténd
[2017)

Bostadsbestdndet!
=fter tilldgg ov nya
rbostadshus (201

== Hyresratt
== Privatagande (bostodsratt)
== “Blandad” (utan dominant upplitelseform)

Befintligt
bostadsbestdnd
(2017}

Bostadspestdndet
efter tillagg av nya
Brogstadshus (201




Alby-Fittja

Sodertilje

Befintligt
bostadsbestdnd
(2017)

Bostodsbestindet
=fter tilldgg av nya

prbostadshus (201

Befintligt
bostadebestand
(2017}

proostadshus (201

Jakobsberg

Visjon

erpostodshus (201

Eroostodshus (201

Befintligt
postadsbestdnd
(2017}

Befintligt
bostadsbestdnd
(2017)



Arninge Norrtilje

Befintligt Befintligt
postadshestdnd - postadsbestdnd
(2017} erpostadshus (201 (2017} erpostodshus (201




O Fokusamrdde
Utsnitt

Storlek. lagenheter i flerbostadshus som beviljodes
bygglov 2017

o Beviljade bygglov

> Sma lagenheter
11 and 2 rum och kik)

Mellanstora ldgenheter
(2.5 and 3 rum och kak)

,.‘ Stora lagenheter
(4, 5, 6 rum och kik)

Antal:
1-25 lagenheter
26-100 lagenheter
101+ lagenheter
Genomsnittlig storlek (rum), det befintliga

flerbostadsbesténdet (2017)

1-249 rum
25-3.99 rum
| 4+ rum
Annat typ av boende, data saknas.
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o \ ' — iy TR ;{ “5 Utover informationen som presenteras i kartorna * I de flesta etablerade omraden minskade
\H___R _ _?L,-mh — j ':5 \\ - finns det ocksa en tabell som sammanfattar den genomsnittliga storleken efter tilligget:

] e oo oo | = T } =k forskningsresultaten (Tabell 3): i Alby-Fittja fran 2,83 rum till 2,16 (-0,67),

'L_H SODE R ALJE : { | % = i Jakobsberg fran 2,72 rum till 2,19 (-0,53),

'--«\ ¢ | ot \ \_ |\ * 48 % av de nya ligenheterna uppférdes i i Sodertilje fran 2,48 rum till 2,27 (-0,21) och i

) ( f\\\ s ™ { ' omraden som priglas av medelstora ligenheter. Hégdalen-Ragsved fran 2,54 till 2,46 (-0,08).
* 40 % av de nya ligenheterna uppférdes i * Idet enda littare industriomradet (brownfields),
omraden som priglas av sma ldgenheter. Arninge, minskade den genomsnittliga storleken

fran 2,3 rum till 1,87 (-0,43) efter tilligget.

* Nistan inga nya ldgenheter (33 stycken av

14 495) uppftordes i de 4 omraden som priglas * Ide tvi omradena med orérd mark (greenfields),
av stora liagenheter. 6kade den genomsnittliga storleken efter
tillagget, fran 2,95 rum till 3,05 (+0,1) i Visjon
Fokusomradeskartorna kompletteras med information och fran 2,30 rum till 2,42 (+0,12) i Vegastaden.
om genomsnittlig storlek (antal rum) i respektive
fokusomrade fore och efter uppférandet av de * I Norrtilje 6kade den genomsnittliga storleken
flerbostadshus som fick bygglov ar 2017 (férutsatt att de fran 2,54 rum till 2,89 efter tilligget (+0,35).

byggdes). 4 typer av fordndringar kan identifieras:

etsstorle

g
Q
g
(5]
8

Tabell 3
Mya lagenheter,

Genomsnittlig storlek, flerbostadshus 2017 Smé % Medelstora % Stora % Antol Ldgenheter % Antal Projekt %
det befintligo

flerbostadsbestandet

1- 25 rum “Sma lagenheter” 3434 42 1632 41 765 34 5831 A 58 38
2.5 - 3.9 rum “Medelstora IGgenheter” 3652 44 2035 51 1302 58 6989 48 76 49
4+ rum “Stora lGgenheter” 20 0 12 1] 1 0 33 0 5 3
Data SaknasfAnnat typ av boende 1123 14 331 8 188 8 1642 11 15 10

Totalt 8229 4010 2256 14495 154

Genomsnittsstorlek, nya flerbostadsprojekt i relation till befintliga ligenheter (rum).



Hogdalen-Ragsved

Lagenhetsstorlekar: Fokusomradeskartorna

enomsnittlig storlek,

nya flerpostadsnus, BB
(2017)
21%

2.54

Genarnsnittlig storlek,
det beflintliga flerbostads
bestdndet (2017}

2.46

Genomsnittlig storlek
efter tillagg av nya

Alby-Fittja

enpomsnittlig storleks
28 rya flerbostadshus

(2017) 62%

2.83

Genomsnittlig storlek,
det beflintliga flerbostads
pestdndet (2017)

2.16

Genomsnitthg storlek
efter tilldgg av nya

% flerbostadshus (20174 flerbastadshus (2017]
8
2
® Genamsnittlig storlek (rum], det befintliga flerbostadsbestdndet  Basomrddets genomsnittlig storlek efter tillagg av nya

00 (Dot Soknesiannat typ av boende) flerbostadsprojekt (2017)

m 1-72.49 rum “Smd lagenheter == Smi lagenheter

Mellanstora lagenheter
1 2.50-3.99 rum “Mellanstora lagenhetar” == Stora lagenheter

B &4 rurm "Stora IGgenheter”

Kartorn

Vegastaden Sodertilje

Tenamsnittlig storlek,

rya flerbostadshus 56%
(2017
21%
2.30

Genomsnittlig storlek,
det peflintliga fleroostads
oestdnder (Z2017)

2.42

Genomsnitthag starlek
efter tilldgg av nya
flerbostadshus (2017)

Geromsnittlig storlek,

nya flerbostadshus
26% {2017 59%

2.48

Genomsnittlig storlek,
det peflintliga flerpostads
bestdndet (2017

2.27

Genomsnittlig storlek
efter tillagg av mya
flerbostadshus {2017



Jakobsberg

Visjon

GeromsAittlig storlek,
29%:11;& flerbostadshus

{2017) 58%

272

Genpmsnittlig storlek,
det beflintliga flerbostads
pestdndet (2017)

k]

Genomaritthy storek
efter tillagg ov nya
flerbostadehus (2017)

23%

enomsnittlig storleks
wa flerbostadshus

{2017]

40%

295

Genomsnittlig storlek.
det beflintliga flerbostads
pestdndet (2017)

3.05

Genomsnittlig storlek
efter tilldgg av nya
flerbostadshus (2017)

Arninge

Norrtilje

23%

Genomsnittlig storleks
nya llerpostodsnus
12017

76%

213

Genomsnittlig sterlek,
det peflintliga flerbostods
bestfndet (2017)

1.87

Genamsnittlig sterlek
efter tillagg ov nya
flerbostodshus (2017)

28%

enpmsnittlig storleks
wa llerbostadshus

(2017

43%

2.54

Genomsnittlio sterlek,
det beflintliga flerbostads
bestdndet (2017)

2.89

Genomsnittlig storlek
efter tilldgg av nya
flerbostadshus (201 7)
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SOCIOEKONOMISKA

FAKTORER

Byggde vi i omraden med specifika
socioekonomiska forutsattningar?

Den sista uppsittningen kartor visar basomradenas
medelinkomst samt basomraden dar 6ver 50 %

av hushallen hade samma struktur (kdrnfamiljer,
enpersonshushall och 6vriga former).

Kartan visar dven storleken pa samtliga nya
flerbostadshusprojekt (2017). Varje bygglov redovisas
med en prick i mitten av en cirkel. Cirkelns firg och
diameter visar storleken pa projektet i relation till
hur manga ldgenheter projektet inneholl. Tre olika
kategorier hushall redovisas: “gifta och sambo med
barn” och “enpersonshushall utan barn” (kategorier
som ingar i Regionens databas) samt “6vrig” (som
samlar de tva mindre kategorierna “gifta utan barn’
och “enpersonshushall med barn” for att synliggora
dessa kategorier). Hushall visas i kartan genom
monster. Monstret ar titast i basomraden med Gver
50 % barnfamiljer och glesast i omraden med 6ver
50 % enpersonshushall. Kategorin “6vrig” visas i ett
mellantitt orange moénster. I omraden dir det inte
fanns nagon dominant form visas inget monster alls.
Medelinkomsten i basomradena ar 2017 visas i 4
olika farglagda kategorier: medelinkomst 0—200 000
kr/ar (ljusrosa), 200 001-400 000 kr/ar (rosa), 401
000-600 000 kr/ar (ceriserosa), och 601 000-834
400 kr/ar (morkrosa). Medelinkomsten utgér fran
data som ursprungligen var uppdelade efter kon.

2]

O Fokusomrade

Utsnitt

Storlek, flerbostadshus som beviljodes bygglov 2017
. Beviljode flerbostadshusprojekt

1-25 lagenheter

\__/  26-100 lagenheter

O 101+ lagenheter

Hushallsstruktur, basomrade (=50%)

e Gifta och sambo med barm
#« » Enpersonshushdll utan barn
. e Crvrig

Medelinkomst, basomrdde (2016)

0-200.000 SEK fr
200.001-400.000 SEKfar
| 400.001-600.000 SEK/ar
= 600.001-834.400 SEK/ar
Data saknas
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BYGGER VI EN BLANDAD STAD?

Kartorna: Socioekonomiska faktorer
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BYGGER VI EN BLANDAD STAD?

Kartorna: Socioekonomiska faktorer
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BYGGER VI EN BLANDAD STAD?

Kartorna: Socioekonomiska faktorer
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BYGGER VI EN BLANDAD STAD?

Kartorna: Socioekonomiska faktorer
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BYGGER VI EN BLANDAD STAD?

Kartorna: Socioekonomiska faktorer

Utover informationen som presenteras i kartorna * 9% (14 projekt) uppstod i omraden med lag
finns det ocksa en tabell som sammanfattar inkomst (0-200 000 kr/ar).
forskningsresultaten (Tabell 4):

° oo oo
1 SODE R ALJE *  Mindre 4n 1 % (1 projekt) uppstod i omraden

* 57 % av flerbostadsprojekten (88 stycken) med hég inkomst (600 000-834 400 kr/ar).
uppfiordes i omraden utan dominant
hushallsstruktur, 27 % (41 stycken) i Som tidigare nimnts medf6r uppligget f6r
omraden dir enpersonshushall var normen, forskningsprojektet och dataunderlaget vissa
13 % (20 stycken) i omraden priaglade av begrinsningar. Nir det giller socioekonomiska
karnfamiljsnormen och endast 4 % (5 projekt) data var det inte mojligt att ta fram fore- och
uppfiordes i 6vriga omraden. efterscenarier. Detta berodde dels pa att vi
o, saknade data pa byggnadsniva gillande inkomst
_______________ \ \ * 63 % av de nya flerbostadsprojekten och hushallsstruktur f6r dem som flyttade in i
P 2o gl . ' uppfordes i omraden med en medelinkomst flerbostadshusen som fick bygglov 2017. Aven om vi
'''''''''''''''''''''''''''''''' pa 200 000-400 000 kr/ar. hade kunnat kartligga férdndringar i demografisk
data under de efterfoljande aren skulle det ha varit
SR G B o™ 2 * 23 % uppfordes i omraden med en svart att hirrora dessa férdndringar till just de
medelinkomst pa 400 000-600 000 kr/ar. byggnader som fick bygglov 2017.
N -l-lq+-+---F-.-‘-+-+-‘-+-'-l-+-‘-'-|‘qlu‘-:“-‘-‘-‘-‘-‘-‘-F-‘q " l:-li-l .‘I-!rl-"l:lz‘l-l!
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll ¢ .I .1 .l.l‘ .‘..- +g: g" _“Iie -IF ‘
g - .1.._. --------------------------- -.H %%§: 5&)""!
...... P AT Ei ':‘
' -l u"\uhﬁﬁ %ﬁi
5 e A
Y revesana
! Lot
LII:'I'::I;_'._‘r
4 A Tabell 4
_______ Antal Projekt 9%
s 0-200.000SEK/ar -  Gifta och sambo med bam 9 6
b 0-200.0005EK/&r - Enpersonshushdll uton born 1 1
.................... B 0-200,000 SEK/Mr - Owrig 4 FJ
""" : 0-200.000SEK/Mr - Utan dominont -
Vostergbrd, s 200,000-400.000 SEK/4r - Gifta och sambo med barn 3 2
- 200.000-400.000 SEK/dr -  Enpersonshushdll utan bam 37 24
SHER T ‘s 200,000-400,000 SEK/8r - Ovwrig :
- 200.000-400.000 SEK/r - Uton dominont 57 a7
i 400.000-600.000 SEKfar - Gifta ach sambe med bam a8 5
] 400.000-600.000 SEK/ér - Enpersonshushéll uten barm .
2| 400.000-600.000 SEK/ér - Owrig 1 1
= 400.000-600.000 SEK/4r - Utan dominant 26 17
B 600.000-834.400 SEKf&r - Gifta och sambe med barn
[t 600.000-834.400 SEKfdr - Enpersonshushdll uton borm -
EZE 600.000-834.400 SEK/&r -  Owrig -
| | 600.000-834.400 SEKfGr - Uton dominont 1 1
et Data saknos - Gifta och sambo med bam
e Data saknas - Enpersonshushall utan bam 3 2
Data saknos - Owrig
Dota saknos - Uton dominant 4 2
Totalt 154

! asimniey
"'.x".r.r.r.!;" .r'i" "i'a-"i'a-"i'a-"'."a-":'a-":'a-":'a-":'a-. % T
_____ A .;.:. eeres %%‘"a.‘ Nya flerbostadsprojekt i relation till hushdllsstruktur, basomrdde (250%) och medelinkomst, basomrdde (2016).
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Sammanfattning

Vem utsitts for fordndring? Analysen som
presenteras hir visar att majoriteten av de
flerbostadshus som fick bygglov ar 2017 uppfordes

i omraden som redan var av blandad karaktdr.

42 % av alla flerbostadsprojekt fran 2017 kunde
lokaliseras till basomraden dir det befintliga
bostadsbestandet inte hade nagon dominant
byggnadsalder och ytterligare 31 % till “nybyggda”
basomraden (dir en majoritet av bostaderna
byggdes 2001-2017). Samma monster syns i relation
till upplatelseform och hushallstruktur: 52 % av alla
nya flerbostadsprojekt uppfordes i basomraden som
redan var blandade i relation till sin upplatelseform
(dvs utan dominant upplatelseform) och 57 % av
alla nya projekt i basomraden utan dominant
hushallsstruktur. 63 % av alla projekt som fick
bygglov ar 2017 uppfoérdes i omraden med en ligre
medelinkomst (200 000-400 000 kr/ar).

Vem slapp fordndring i sitt niromrade och vem var
med om forindring, men som inte innebar att den
befintliga karaktiren pa niromradet dndrades?
Drygt 3 % av de flerbostadshus som fick bygglov ar
2017 uppfordes i omraden byggda fore 1941. Bara
13 % av flerbostadsprojekten hamnade i omraden
priglade av kirnfamiljsnormen (jaimfért med 27 % i
omraden dir enpersonshushall var normen och 57 %
i omraden utan dominant hushallsstruktur). Mindre
an 1 % av de nya flerbostadsprojekten (1 projekt)
uppfordes i omraden med hog arlig medelinkomst
(6ver 600 000 kr/4ar) och bara 9 % (14 projekt)

uppfordes i omraden i den ligsta inkomstkategorin
(med en medelinkomst under 200 000 kr/ar). Enligt
Delmos ir laginkomsttagare och hoginkomsttagare de
tva grupper som dr mest segregerade i Sverige (och i
Stockholm) idag.” Dessa resultat innebir att det nya
bostadsbyggandet i Stockholmsregionen ar 2017 inte tog
itu med, eller motverkade, segregationen i 9 av 10 fall.

Det hir 4r en vildigt oroande situation som pekar pa
allvarliga brister i stadsplaneringen i de 26 kommuner
som utgor Region Stockholm.

Snarare 4n en strategi for att minska segregation
sa tycks “den blandade staden” vara en grund

som vi bygger vidare pa, i stillet for att bygga i
segregerade omraden (i forsta hand de stadsdelar

i Stockholm med hogst medelinkomst, dldst
bebyggelse och mest traditionella och ekonomiskt
stabila hushallsstrukturer, men dven de stadsdelar
dar den fattigaste befolkningen i regionen bor).
Det ar frestande att betrakta denna exkludering
som en “hygienisk” atgird som vidtas i den redan
blandade staden, som likt en svamp tycks suga

at sig lejonparten av forandringarna i staden.
Snarare 4n att betrakta den blandade staden

som ett utopiskt mal eller en ideologisk riktning
skulle vi kunna se den som en sluss som sliapper

in det nya i staden. Men om vi ska dra lirdom av
modernismens brister maste vi ocksa stilla fragan:
vems plats intogs av den nya bostadsbebyggelsen?
En plats utan stadssammanhang finns inte, oavsett
om det giller bebyggelse pa orord mark eller littare

industriomraden ("greenfields”/”brownfields”) eller de
mer etablerade modernistiska omraden. Var och en
av dem &r befintliga miljéer och samhillen med olika
kiannslighet f6r férandring.

Fo6r forandring ar inte alltid av godo. Vi nimnde
tidigare att i fokusomraden med etablerade befintliga
bostadsbestand var den dominanta upplatelseformen
oforandrad efter tilligget av nya flerbostadshus

2017. Men i hyresrittstita fokusomraden minskade
andelen hyresritter nadgot jaimiort med bostadsritter/
aganderitter (i Alby-Fittja t.ex. minskade
hyresrittsbestandet fran 69 % av alla bostidder till

67 %). Sett ur en hyresgists perspektiv skulle det
kunna tolkas som att hyressystemet langsamt tynar
bort, ndgra procent varje ar. Ur ett annat perspektiv
skulle det kunna tolkas som en férbittring, ett steg
pa vigen mot "blandning”. I det senare fallet, om
blandning innebér att striva efter en 50/50-f6rdelning,
ar den givna f6ljdfragan varfér nya hyresrittsprojekt
sdllan uppférdes i omraden med bostadsritt eller
dganderitt som dominerande upplatelseform, nir
nya bostadsritter och dganderitter uppiordes i

hela bostadsbestandet och i en hég utrickning i
hyresrittstita delar av staden (36 % av alla nya
projekt bestaende av privatigda ligenheter). I vissa
fall, nir det empiriska materialet klart och tydligt
pekar pa kvalitativa forsamringar i vara stadsdelar,
gar det inte att anta ett relativistiskt forhallningssitt
som vidhaller flera perspektiv pa samma gang. Som
var studie bevisar sa minskade den genomsnittliga

ligenhetsstorleken i fokusomraden med etablerade,
befintliga bostadsbestand (Alby-Fittja, Jakobsberg,
Sédertilje, Hogdalen-Ragsved) efter tillagget av

de nya flerbostadshus som fick bygglov ar 2017.

I fokusomradet Alby-Fittja gick genomsnittet ner
fran 2,83 rum till 2,16 rum och i fokusomradet
Jakobsberg fran 2,72 rum till 2,19 rum, till f6ljd

av nybyggnationen. Detta kan ses som en allvarlig
forsamring av bostadskvaliteten pa bara ett ars tid.

De nya flerbostadsprojekten fran 2017 tog formen av
typologiskt blandade kluster. Pa sa vis skapade de

i sig en viss blandning som kan ldsas som ett lager
som kommer att innebira variation dven i de milj6er
som kommer att vixa fram runt omkring dem. Dessa
kluster upprepas 6ver staden: punkthus + lamellhus +
kvarter, punkthus + lamellhus + kvarter, punkthus +
lamellhus + kvarter. Och denna upprepning skapar

i sig tillhorighet och relationer mellan annars
geografiskt avlagsna livsmilj6er.

Bygger vi en blandad stad? visualiserar det som hinder
nir man liagger till 14 495 nya ligenheter i en
storstadsregion under ett ar. Den utgér en empirisk

grund fran vilken vi kan boérja undersoka dessa fragor.

27. Delegationen mot segregation, Segregation
I Sverige: Arsrapport 2021 om den socioekonomiska
boendesegregationens utveckling (Flemingsberg:
Delegationen mot segregation, 2021).
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Bygger vi en blandad stad?

Kartorna som presenteras hir ger
en tydlig och empirisk bild 6ver
effekterna av nyproduktionen
av flerbostadshus i
Stockholmsregionen ar 2017.
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